NEUES VON DEN (H)AUSKENNERN.
IHRE MAKLER MIT MEHRWERT.

Reihenmittelhaus
Haltern am See

Exposé 26-2904: 225 m? Grdst., 109 m?
Wfl,, Zentralheizung (Gas), Verbr-Ausw.,
Warme: 126 kWh/(m*a) inkl. WW, EEK: D,
Bj. ca. 1978, letzte Modernisierung 2016,

Balkon, Gaste-WC, 1 Garage
Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 349.900 €

Zweifamilienhaus

Liidinghausen
Exposé 26-3279: 474 m? Grdst.,, 150 m?
Wfl, 90 m? Nfl,, Zentralheizung, Bj. ca.
2003, Fertigteilebau, verfugbar: Ende
2027, Balkon, Dusche, Keller, Tageslicht-
bad, Terrasse, 1 Garage, 1 Stellplatz
K&ufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: auf Anfrage

F"w

Geschiftshaus

Borken
Exposé 26-3027: 6.405 m? Grdst., 399 m?
Gesamt-Gfl., ca. 399 m*> Nebenfl,, 3 GE,
Etagenheizung (Gas), Bedarfsausw., Strom:
30,50 kWh/(m?-a), Bj. ca. 1991, klimatisiert,
Personenaufzug, 1 Tiefgaragenplatz
kein Courtageanspruch

Mietpreis mtl.: 2.650 €

Gartenwohnung

Haltern am See
Exposé 26-3255: ca. 108 m? Wfl,, 3 Zi,
teil-/vollrenoviert, Verbr-Ausw., Warme:
110,88 kWh/(m*a) inkl. WW, EEK: D, Ein-
baukiche, Bj. 1994, Abstellraum, Keller,
Terrasse, 1 Garage
Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 349.000 €

Einfamilienhaus

Olfen
Exposé 26-3115: 533 m? Grdst., 138 m?
WFL,, Verbr-Ausw., Wirme: 64,90 kWh/
(m*a) inkl. WW, EEK: B, Bj. 2006, Massivbau,
Badewanne, Dusche, Gaste-WC, Keller, Ta-
geslichtbad, Terrasse, 1 Garage
K&ufercourtage 3,00 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 598.500 €

Biiro/Praxis

Borken
Exposé 26-3122: 6.405 m? Grdst., 399 m?
Nfl, Etagenheizung (Gas), Bedarfsausw.,
Strom: 30,50 kWh/(m?-a), Bj. ca. 1991,
klimatisiert, Personenaufzug, seniorenge-
recht, 1 Tiefgaragenplatz,
kein Courtageanspruch

Mietpreis mtl.: 2.650 €

Mit Immobilien kennen wir uns bestens (H)aus.
Wir begleiten Sie fair, ehrlich und diskret und

bieten Ihnen weit mehr als ,nur“ die Vermittlung.

Sprechen Sie uns gerne an.

volksbank-wml-immobilien.de

Einfamilienhaus

Borken
Exposé 26-3116: 675 m? Grdst., 120 m?
WfL., sanierungsbediirftig, Bj. ca. 1960, Ab-
stellraum, Kamin, Keller, Tageslichtbad,
Terrasse, Wintergarten, Vollunterkelle-
rung, 1 Garage
Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: auf Anfrage

Biiro/Praxis

Gescher
Exposé 26-2961: 1.066 m’® Grdst., ge-
pflegt, Zentralheizung (Gas), Verbr-Ausw.,
Strom: 24,70 kWh/(m*a), Kunststoff/Iso-
lierglas, eigener Garten, Bj. ca. 2001, LKW-
Zufahrt, Rolltor
Kaufercourtage 5,95 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 399.500 €

Dachgeschossswohnung

Liidinghausen
Exposé 26-3328: 107 m> Wfl,, 3 Zi,, Ob-
jekt ohne Garten, Bj. ca. 2001, verfiigbar:
01.11.2026, Abstellraum, Badewanne, Bal-
kon, Dusche, Einbaukiiche, Tageslichtbad,
Energieausweis in Vorbereitung
kein Courtageanspruch

Mietpreis mtl.: 850 €
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Dienstleistungsbetrieb

Herten
Exposé 25-2855: ca. 1.088 m* Gesamtge-
werbefliche, ca. 2.715 m? Grundstiicks-
flache
Grundsttick mit Abrissobjekt und Entwick-
lungsperspektive in Herten
Kaufercourtage 4,76 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 420.000 €

Pflege-Apartment

Wuppertal
Exposé 25-2778: 23,79 m? Wfl,, 29,77 m?
Nfl,, 1 Zi., Bedarfsausw., Warme: 48 kWh/
(m*a), EEK: A, JME ca. 7.112,70 EUR, Bj. ca.
2018, Kapitalanlage Pflegeapartment -
Mieteinnahmen auch bei Leerstand
K&ufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 150.000 €

Vermietete Doppelhaushilfte

Haltern am See
Exposé 25-2638: 348 m? Grdst., 122 m?
WFfL, &4 Zi., Verbr-Ausw., Warme: 156,80
kWh/(m*a) inkl. WW, EEK: E, Erbpacht:
1.840,12 EUR/Jahr, Bj. ca. 1985, Keller,
Terrasse
K&ufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 275.000 €

Volksbank Westmiinsterland
Immobilien GmbH == ' ==




Reihenmittelhaus
Miinster

Exposé 26-3123: 171 m? Grdst., 116,55 m?
Wfl,, Zentralheizung (Gas), Bedarfsausw.,
Wirme: 162,80 kWh/(m?-a), EEK: F, Bj. 1963,
letzte Modernisierung 2016, Massivbau,
Gaste-WC, Keller mit AuBenzugang, Ter-
rasse, 1 Stellplatz

Modernisiert - vermietet -perfekt
Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 400.000 €

Dachgeschosswohnung
Coesfeld

Exposé 26-3019: ca. 62,98 m* Wfl,, 3 Zi,
Verbr-Ausw., Warme: 23,10 kWh/(m?a)
inkl. WW, EEK: A+, Bj. ca. 2020, Abstell~
raum, Balkon, Dusche, Einbaukiiche, FuB3-
bodenheizung

Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 240.000 €

Freizeitgrundstiick
Borken

Exposé 26-3091: 629 m? Grdst., un-
erschlossen, Bebauungsrichtlinie: kein
Bauland

Freizeit- und Erholungsgrundsttick in den
,Vennegarten“ am Stadtpark in Borken!
Kaufercourtage 5,95 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 42.500 €

Doppelhaushilfte
Heiden

Exposé 24-2097: 370 m? Grdst., 144 m?
Wfl., Warmepumpenheizung (Elektroener-
gie), Verbr-Ausw., Warme: 20 kWh/(m*a)
inkl. WW, EEK: A+, Bj. ca. 2008, verfiigbar:
30.06.2027, Abstellraum, E-Ladestation,
FuBbodenheizung, Gaste-WC, Kamin, Ter-
rasse, 1 Carport, 2 Stellplatze
Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 485.000 €

Apartment
Bocholt

Exposé 24-2112-2: ca. 42,52 m* Wfl., War-
mepumpenheizung (Solarenergie, Um-
weltwarme), Bedarfsausw., Warme: 21,70
kWh/(m?a), EEK: A+, JME ca. 9.192 EUR,
Bj. ca. 2023, Balkon, Aufzug, Tiefgaragen-
platz

keine zusatzliche Kaufercourtage

Kaufpreis: 221.209,60 €

Resthof
Coesfeld

Exposé26-3345:3.938m*Grdst.,206,86m?*
Wfl, 5 Zimmer, Bedarfsausw., Warme:
261,70  kWh/(m*a), EEK: H, B
1950, letzte Modernisierung 2000,
2 Wohneinheiten, Kamin, gepflegter Gar-
ten mit Terrassen, Stallgeb&dude, Scheune,
Garagen

Ké&ufercourtage 2,98 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 670.000 €

Abkiirzungen Immobilienangebote

Bedarfsausweis
Baujahr
Balkon
Dachgeschoss
Doppelhaushalfte
Einbaukiiche
Energieeffizienzklasse
Einfamilienhaus
Erdgeschoss
Einliegerwohnung
Gewerbeflache
Geschossflachenzahl
Garage
Grundstiick
Grundflachenzahl
Heizung
Jahresmieteinnahme
KM Kaltmiete

MFH Mehrfamilienhaus

MM Monatsmiete

NK Nebenkosten
Nutzflache

0G Obergeschoss

PV Photovoltaik
Satellitenanlage

Vv Verbrauchsausweis

VB Verhandlungsbasis
Wohnberechtigungs-
schein

WE Wohneinheiten
Wohnflache

WG Wohngemeinschaft
Wohnung

WM Warmmiete

WW Warmwasser

Zi. Zimmer

Pflichtangaben nach § 16 EnEV in Immobilienanzeigen

» Art des Energieausweises (Energiebedarfsausweis oder

Energieverbrauchsausweis)

» Wert des Endernergiebedarfs oder des Endenergieverbrauchs

» wesentlicher Energietrager fiir die Heizung

» Baujahr lt. Energieausweis

» Energieeffizienklasse lt. Energieausweis

Einfamilienhaus
Borken

Exposé 25-2812: 694 m? Grdst., 156 m?
WfL, 130 m? Nfl,, Zentralheizung (Gas),
Verbr-Ausw., Warme: 178,50 kWh/
(m?a) inkl. WW, EEK: F, Bj. ca. 1979, Ab-
stellraum, Balkon, Gaste-WC, Kamin,
Keller, Terrasse, 1 Garage, 1 Stellplatz
Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 470.000 €

Einfamilienhaus
Lidinghausen

Exposé 26-3174: 2.831 m? Grdst., 49 m?
Wfl, 313 m*> Nfl, 5 Zi, sanierungs-
bedurftig, Bedarfsausw., Warme:
747,44 kWh/(m?>a), EEK: H, Bj. ca. 1950
Viel Platz fir lhre Ideen - Einfami-
lienhaus mit groBem Grundstiick im
AuBenbereich von Lidinghausen
Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 179.000 €

landw. Betrieb/Hof
Stadtlohn

Exposé 23-1038: 9.556 m? Grdst., Bj. ca.
1914, Historische Hofstelle, die Nutzungs-
dnderungen fir Wohnraumschaffung zu-
lasst, vier Gebaude zzgl. Weideflache

Fir Projektentwickler oder Liebhaber,
die diese alte Hofstelle wieder aufbauen
mochten.

Kaufercourtage 4,99% inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 500.000 €

Mehrfamilienhaus
Liudinghausen

Exposé 26-3284: 442 m? Grdst., 256 m?
Gesamt-Wfl,, gepflegt, 3 WE, Bedarfs-
ausw., Warme: 126,30 kWh/(m?*a), EEK: D,
Bj. ca. 1973, 2 Garagen, 3, Balkone, Voll-
keller, Etagenheizungen, Mieteinnahmen
ca.17.100 € p.a.

K&ufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwsSt.

Kaufpreis: 399.000 €

Halle
Liidinghausen

Exposé 26-3200: 2.008 m? Grdst., 144 m?
Wfl, Bedarfsausw., Warme: 239 kWh/
(m?-a), Strom: 3,20 kWh/(m?*a), EEK: G, Bj.
ca. 1995, Abstellraum, FuBbodenheizung,
Keller, LKW-Zufahrt, Wellnessbereich,
3 Garagen

Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 955.000 €

Werkstatt/Handwerksbetrieb
Lidinghausen

Exposé 26-3219: 2.397 m? Grdst., 107 m?
WFL., ca. 833 m? Nfl,, 3 Zi., Bedarfsausw.,
Strom: 7,90 kWh/(m*a), Bj. ca. 2015,
WaschstraBe, Bliroraume, Sanitaranlagen,
Abstell- und Freiflachen, Flachen fir die
Fahrzeugaufbereitung, ~ GTU-Priifstelle,
vollstandig befestigte Verkehrsflache
Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 1.475.000 €




Erdgeschosswohnung
Velen

Exposé 26-3261: 100,46 m* WfL,, 3,5 Zi., gepflegt,
Etagenheizung (Gas), Verbr-Ausw., Wirme: 92
kWh/(m*a), EEK: C, Kunststoff/Isolierglas, eige-
ner Garten, Erbpacht: 80 EUR/Monat, Bj. ca. 1993,
letzte Modernisierung 2020, Massivbau, Abstell-
raum, Badewanne, Dusche, Einbaukiiche, Gas-
te-WC, Kabel-/Sat-TV, Tageslichtbad, Terrasse,
1 Carport, 2 Stellplatze

Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 295.000 €

Einfamilienhaus
Liidinghausen

Exposé 26-3249: 657 m?Grdst., 135 m? Wfl.,89 m?
Nfl., 5 Zi., gepflegt, Satteldach, Zentralheizung
(Ol), Bedarfsausw., Warme: 145,10 kWh/(m?a),
EEK: E, Kunststoff/Isolierglas, Objekt mit Garten,
Bj. ca. 1974, Massivbau, verfligbar: 01.09.2026,
Abstellraum, Badewanne, Dusche, Gaste-WC,
Kabel-/Sat-TV, Keller, Loggia, Tageslichtbad,
Terrasse, 1 Garage, 1 Stellplatz

Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 425.000 €

Einfamilienhaus
Coesfeld

Exposé 26-3265: 660 m? Grdst., 160 m* Wfl,, ge-
pflegt, Warmepumpenheizung (Elektroenergie),
Bedarfsausw., Warme: 94 kWh/(m?*a), EEK: C, Bj.
ca. 1986, letzte Modernisierung 2026, Biosolar-
haus, 6kologisch durchdachtes Einfamilienhaus
mit innovativem Energiekonzept, Warmepumpe
aus 2026, PV-Anlage mit Speicher, Wallbox, Glas-
faseranschluss, zwei Wintergarten, Sonnendeck,
separate Einliegerwohnung, Sackgassenendlage
Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 540.000 €

Hier geht’s direkt

zur online-Version

der Immobilienzeitung
mit PDF zum Download

Folgen Sie uns

volksbank.wml.immo

Volksbank Westmiinsterland
Immobilien GmbH

Rechtliche Hinweise

Fur den Nachweis oder die Vermittlung zahlt der Empfanger des Angebotes unbe-
schadet einer Courtage der Gegenseite bei Erwerb eines Objektes eine Courtage
vom Wirtschaftswert des Vertrages unter Einschluss aller damit zusammenhangen-
den Nebenabreden an die VR-Westmiinsterland Immobilien GmbH. Alle Angebote
sind freibleibend und unverbindlich. Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Fiir
die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns vom Verkaufer mitgeteilten Objekt-
daten Gbernehmen wir keine Haftung!

Fotoquellen: pexels (david-anthony), Lichtbildatelier M

Impressum

Volksbank Westmiinsterland Immobilien GmbH, Kupferstraf3e 35, 48653 Coesfeld
Handelsregister HRB 4523, Amtsgericht Coesfeld

Telefon: 02541 13-7701, Telefax: 02541 13-7798

E-Mail: immo@volksbank-wml-immobilien.de

Internet: volksbank-wml-immobilien.de

Printed by Rehms Druck GmbH, Borken/Westfalen




S wZAUNSCHE HAUS“ IN BORKEN-CITY

GESCHICHTS- UND ZUKUNFTSTRACHTIGES WOHN- UND GESCHAFTSHAUS!

Das ,Zaunsche Haus“ am alten Markt-
platz: Geschichts- und zukunftstrach-
tiges Wohn- und Geschaftshaus in
ausgezeichneter Lage der Borkener In-
nenstadt!

Ein Haus mit vielen Mdglichkeiten! Sie
suchen ein lukratives und reprasen-
tatives Immobilienensemble fiir ihr
Portfolio mit nostalgischem Charme
und urbanem Wohnkomfort mit einer
Geschichte die Jahrhunderte zuriick
reicht? Sie méchten einen Grof3teil Ih-
rer Mieter und den Mietzins selbst be-
stimmen kdnnen und die Immobilie ggf.
vorab nach lhren eigenen Vorstellungen
projektieren? Sie wiinschen ein Anlage-
objekt, bei dem bereits ein langfristiger
und solider Mieter fiir eine der beiden
Gewerbeflachen besteht?

Sie haben ein Gewerbe, fiir das Sie lang-
fristig eine erstklassige Lage in einem
zentralen Ladenlokal bzw. Praxis su-
chen? Méchten Sie Wohnen und Arbei-
ten in bester Lage direkt am Kirchplatz
unter einem Dach verbinden? Dann er-
halten Sie mit diesem einmaligen Wohn-
und Geschéaftshaus mit 2 Gewerbefla-
chen im Erdgeschoss und insgesamt 4
Wohneinheiten im 1. Obergeschoss und
Dachgeschoss, das ,Perfekt-Match®.
Des Weiteren sind 3 liberdachte PKW-
Platze und 3 Parkplatze im Freien mit-
ten in der City auf dem Grundstiick
vorhanden. Die hervorragende Lage im
Zentrum der Innenstadt von Borken, un-
mittelbar am alten Marktplatz und nahe
den neuen Aa-Terrassen und dem idylli-
schen Stadtpark, rundet dieses Invest-
ment perfekt ab.

Sie haben die einmalige Chance urba-
nes “Work and Living” zu verwirklichen
oder lhr Investmentportfolio, um ein
lukratives und reprasentatives Immobi-
lienensemble zu bereichern.

In der Stadt Borken bieten wir Ihnen ein
attraktives Mehrfamilienhaus mit Ge-
werbe, das gleichermafen fiir Investo-
ren und Selbstnutzer eine interessante
Gelegenheit darstellt.

Das urspriingliche Baujahr des histori-
schen Hauses, stammt laut Uberliefe-
rungen aus dem 16. Jahrhundert. Der
Sandstein-Gewdlbe-Keller ist eines der
schonen und historischen Vermacht-
nisse seiner Zeit. Es ist somit eines der
altesten Birgerhauser Borkens und als
Gasthaus ,Ratskeller noch vielen Bor-
kener Biirgern ein Begriff. Historische
Archivbilder und Information aus dem
19. und 20. Jahrhundert liegen vor.
Der Wiederaufbau erfolgte 1948/ 1949
nach historischem Vorbild mit sehr gut
erhaltenen Baukorpern, wie dem mar-
kanten Blendgiebel an der Nordseite.
Ein Denkmalschutz besteht nicht.

Die Immobilie wurde in der Vergangen-
heit zum groBen Teil von den Eigentii-
mern selbst genutzt, weshalb nun auch
mehr als 2/3 der Immobilie leer steht
und kiinftig einer neuen, lukrativen
Nutzung zugefiihrt werden kann. Als
griine Oase zu der Immobilie, nutzten
die Eigentlimer ihr Erholungs- und Frei-
zeit-Grundstiick in den ,Vennegarten®
von Borken, welches nun ebenfalls zum
Verkauf steht und bei Interesse mit er-
worben werden kann.



ERDGESCHOSS - 75 m?

LADENLOKAL - links - gewerblich ver-
mietet:

GrofBBer Gewerberaum mit heller Fens-
terfront, Haupteingang und 3 Schau-
kasten an der FuBgangerzone, zzgl.
einem Buro, WC und Abstellraum, sowie
eigenem Kellerraum. Im Jahr 2016 ist
die Flache komplett renoviert worden.

ERDGESCHOSS - 119 m®
PRAXISRAUME - rechts - aktuell frei:
Schoéne, helle und gepflegte Praxis-
raume, 1998 komplett renoviert, eige-
ner AufBeneingang mit offener Rezep-
tion, 4 Therapierdume, 1 Aktenraum,
1 Materiallagerraum, 1 Teekliche mit
Waschmaschine und Trockneranschluss,
behindertengerechtes WC, separates
Personal WC, Zugang zum Gewdlbekel-
ler mit Kamin und Theke. Es bestehen 3
Stellplatze direkt am Praxiseingang vor
dem Haus.

1. OBERGESCHOSS - 81 m?
3-Zi-Wohnung mit Balkon - links -
aktuell vermietet:

Im Jahr 1996 wurde die Wohnung
grundlegend saniert, inkl. Elektrolei-
tungen und der Gastherme. Alle Rau-
me sind mit hochwertigem Parkett oder
Fliesen ausgestattet. Die Wohnung ver-
fligt lUber 3 Zimmer, eine Einbaukiiche
mit Waschmaschine und Waschetrock-
ner und einem Tageslichtbad mit Du-
sche.

1. OBERGESCHOSS - 122 m?
L-Zi-Wohnung - rechts - aktuell frei:
Grundlegend in den 80er Jahren reno-
viert, in 2010 wurde ein Badezimmer
und ein Schlafraum renoviert, die Ein-
baukiiche installiert. In 2016 wurden
teilweise neue Heizkorper installiert.
Insgesamt umfasst die Wohnung 4 Zim-
mer, eine grofBe Wohnkiiche mit Ein-
baukiiche, 1 Tageslichtbad mit Dusche,
Doppelwaschbecken und Waschma-
schinenanschluss, ein zusatzliches be-
hindertengerechtes Tageslichtbad mit
ebenerdiger Dusche, Waschbecken, WC,
separates Gaste-WC und grofB3er zentra-
ler Flur.

DACHGESCHOSS - 56 m®
3-Zi-Wohnung - links — aktuell frei:
Zuletzt wurde die Wohnung in den 90er
Jahren renoviert. Sie besteht aus 3 Zim-
mern, Flur, einer Kiiche, einem Tages-
lichtbad mit Dusche, Waschmaschinen-
anschluss und Heiztherme.

DACHGESCHOSS - 96 m®
L-Zi-Wohnung - rechts - aktuell frei:
Die Wohnung wurde zuletzt grund-
legend im Jahr 2005 renoviert, es be-
stehen insgesamt 4 Zimmer, davon ein
groBer und offener Wohn-/Essbereich
mit Zugang zur Kiiche, ein Tageslicht-
bad mit Dusche und inkl. Gastherme
und ein separates WC. Die Bodenbeldge
bestehen aus Laminat, Fliesen, Kork.

Exposé 26-2927

Gesamtwohnfliche: 355,80 m?
Gesamtgewerbefliche: 222,80 m?
Grundstiicksflache: 382,00 m?
Baujahr: 1949

3 Carports, 3 Stellplatze

Verbr-Ausw., Warme: 125,40 kWh/
(m?-a) inkl. WW, EEK: D

Kaufpreis: auf Anfrage
Kaufercourtage 4,99 % inkL. ges. MwSt.

Sabrina Alex
Immobilienvermittlung

02861 8006-7742

sabrina.alex@volksbank-wml-
immobilien.de



MIT 4,8 % RENDITE FUR IHREN ERFOLG!

Diese grof3zligige Bliroimmobi-
lie in Bocholt bietet mit 23 licht-
durchfluteten  Raumen auf ei-
ner  Nutzfliche von insgesamt
1.050 m® ideale Voraussetzungen fiir Ihr
Unternehmen.

Ergénzt wird das Areal durch ein zu-
satzliches freies Grundstiick von rund
1.600 m? das vielfiltige individuelle
Nutzungsmdglichkeiten und die Erwei-
terung der Gewerbeflachen eroffnet.

Die Immobilie besticht durch eine ge-
hobene und moderne Ausstattung, die
durch die 2022 abgeschlossene um-
fassende Modernisierung auf zeitgema-
Bem Standard ist.

Ein groBer, zentraler Empfangsbereich
empfangt Mitarbeiter und Gaste repra-
sentativ und freundlich.

Die Raumlichkeiten sind barrierefrei ge-
staltet und verfiligen liber eine effizien-
te Klimaanlage, die fiir ein angenehmes
Arbeitsklima sorgt.

Zusatzlich sind sowohl im Erdgeschoss
als auch im Obergeschoss Einbaukdi-
chen vorhanden, die den Komfort im
Arbeitsalltag erhohen.

Der grof3ziigige Kellerbereich mit rund
200 m? bietet neuwertige Duschen und
Umkleiden sowie vielfaltige Lager- und
Nebenrdume. Insgesamt ist die Nutzung
durch bis zu vier Parteien moglich, was
Flexibilitdt und Wirtschaftlichkeit si-
cherstellt.

Fir lhre Mitarbeiter und Besucher ste-
hen 20 Parkplatze zur Verfiigung, mit
der Option, die Au3enanlagen bei Be-
darf zu erweitern.

Das ca. 4.290 m? groRe Grundstiick mit
insgesamt ca. 1.600 m? Freifliche um-
fasst zudem eine idyllische Griinanlage
mit Teich, die fiir eine entspannte Atmo-
sphére in den Pausen sorgt.

Die Top-Lage in Bocholt, kombiniert mit
einer gepflegten und instand gehalte-
nen Immobilie, macht dieses Biliroge-
bdude zu einem langfristig attraktiven
Standort — derzeit vollstandig und lan-
gerfristig vermietet.




Highlights im Uberblick

- frei stehendes Bilirogebaude mit hochwertiger Ausstattung

- 23 lichtdurchflutete Biirordaume auf 830 m? Grundstiicksflache

- zusatzliches freies Grundstiick: ca. 1.600 m?, Grundstiickserwerb erforderlich

- grofBziigiger, zentraler Empfangsbereich

- barrierefreie Zugange

- Klimaanlage fiir angenehmes Raumklima

- Einbaukiichen im Erd- und Obergeschoss

- moderne Gas-Heizung

- 200 m? Keller mit Lager- und Nebenrdumen, Duschen und Umkleiden
- Nutzung durch bis zu 4 Parteien moglich

- 20 PKW-Stellplatze

- Erweiterungsmdglichkeiten der AuBenanlagen und Freiflichen (ca. 1.600 m?)
- idyllische Griinflache mit Teichanlage zur Entspannung

- Modernisierung zuletzt 2022

- gepflegte, instand gehaltene Immobilie

- top Lage in Bocholt

- langfristig vollstandig vermietet

- mogliche Nachriistung einer PV - Anlage auf dem Flachdach

- klimatisierte Blirordaume

- Uberdachte Fahrradstellplatze

Exposé 26-3350

Nutz-/Nebenfliche: ca. 200 m?
Gesamtgewerbefliche: ca. 1.050 m?
Grundstiicksflache: ca. 4.296 m?
Baujahr: 1996
JNME: 96.000 EUR
Rendite: 5,19 %, Hauptenergietrager
Gas, Verbrauchs-ausw., Warme: 87,50
kWh/(m?-a), Strom: 5,60 kWh/(m?a)
Kaufpreis: 1.850.00 EUR
Kaufercourtage 5,95 % inkl. ges. MwSt.

lhr Ansprechpartner

Michael Elsing

Immobilienvermittlung

02563 401-7724

michael.elsing@volksbank-wml-
immobilien.de



Projektierte Souterrainwohnung
Liidinghausen

Exposé 25-2619-1: ca.66,71 m* Wfl., 2 Zi., Zentral-
heizung, Warmepumpenheizung (Umweltwirme)
Bj. voraussichtlich 2026, Massivbau, Abstellraum,
Dusche, Erstbezug, FufB3bodenheizung, PV-An-
lage, 3-fach Verglasung, elektr. Rollos, Boden-
belag: Fliesen / Vinyl, Keller, gemeinschaftlicher
Fahrradkeller, Personenaufzug, seniorengerecht,
Terrasse

keine zusatzliche Kaufercourtage

Kaufpreis: 257.000 €

Projektierte Souterrainwohnung
Liidinghausen

Exposé 25-2707-7: ca. 67,56 m* Wfl,, 2 Zi., War-
mepumpenheizung (Erdwirme), Bj. voraussicht-
lich 2026, Massivbau, Abstellraum, Dusche, Erst-
bezug, FuBBbodenheizung, PV-Anlage, 3-fach
Verglasung, elektr. Rollos, Bodenbelag: Fliesen /
Vinyl, gemeinschaftlicher Fahrradkeller, Terrasse,
Kabel-/Sat-TV, Personenaufzug, seniorengerecht

keine zusatzliche Kaufercourtage

Kaufpreis: 259.000 €

Projektierte Penthouse-Wohnung
Liidinghausen

Exposé 25-2619-6: ca. 107,16 m* Wfl,, 3 Zi., Zen-
tralheizung, Warmepumpenheizung (Umwelt-
warme), Bj. voraussichtlich 2026, Massivbau,
Abstellraum, Balkon, Dusche, Erstbezug, Ful3-
bodenheizung, PV-Anlage, 3-fach Verglasung,
elektr. Rollos, gemeinschaftlicher Fahrradkeller,
Gaste-WC, Kabel-/Sat-TV, Personenaufzug, se-
niorengerecht, Tageslichtbad, 1 Stellplatz

keine zusatzliche Kaufercourtage

Kaufpreis: 484.000 €

Einfamilienhaus
Liidinghausen

Einfamilienhaus
Lidinghausen

Exposé 26-3250: 408 m? Grdst., 179 m?
WAL, ca. 26,82 m? Nfl,, Zentralheizung (Gas),
Verbr-Ausw., Warme: 97,10 kWh/(m?a) inkL.
WW, EEK: C, Bj. ca. 2002, letzte Moderni-
sierung 2025, Abstellraum, E-Ladestation,
Gaste-WC, Kamin, Sauna, Terrasse, 1 Car-

Exposé 26-3308: 516 m? Grdst., 150 m?
Wfl, 81 m? Nfl, Zentralheizung, War-
mepumpenheizung (Gas), Verbr-Ausw.,
Warme: 168 kWh/(m?*a) inkl. WW, EEK: F,
Kunststoff/Isolierglas, eigener Garten,
Bj. ca. 1999, letzte Modernisierung 2025,

port, 1 Stellplatz Massivbau, 1 Garage, 1 Stellplatz
Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt. Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 710.000 € Kaufpreis: 715.000 €

lhre Ansprechpartnerin

Kathrin Krampe

Immobilienvermittlung

02591 232-10540

kathrin.krampe@volksbank-wml-
immobilien.de




Zweifamilienhaus
Coesfeld

Exposé 25-2525: 863 m? Grdst., 194,98 m?
Wfl.,, gepflegt, Zentralheizung (Gas), Bedarfs-
ausw., Warme: 292,80 kWh/(m*a), EEK: H, Objekt
mit Garten, Bj. ca. 1975, verfiligbar: 01.11.2026,
6 Zimmer, 2 Bader, 2 Gaste-WCs, 2 Kiichen, Ka-
bel- und Glasfaseranschluss, Alarmanlage mit
Aufschaltung (Verisure), Doppelgarage + Carport,
Gartenhiitte, Sauna

Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwsSt.

Kaufpreis: 475.000 € Kaufpreis: 252.000 €

Doppelhaushilfte
Coesfeld

Exposé 26-2942: 737 m? Grdst., 115,50 m? WfL,,
4 Zi., teil-/vollrenoviert, 1,50 Geschosse, Sattel-
dach, Zentralheizung (Gas), Verbr-Ausw., Warme:
222,10 kWh/(m*a), EEK: G, Holz/Isolierglas, Ob-
jekt mit Garten, Bj. ca. 1991, letzte Modernisie-
rung 2013, Massivbau, Badewanne, Dusche, Ful3-
bodenheizung, Gaste-WC, 2 Stellplatze

Kaufercourtage 3,00 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 445.000 €

Kaufpreis: 360.000 € Kaufpreis: 325.000 €

Einfamilienhaus
Coesfeld

Exposé 26-2986: 874 m? Grdst., ca. 114 m? WfL,,
5 Zi., sanierungsbediirftig, Satteldach, Zentral-
heizung (Ol), Bedarfsausw., Warme: 486,30 kWh/
(m*a), EEK: H, Holz/Isolierglas, Objekt mit Garten,
Bj. ca. 1969, letzte Modernisierung 1969, Massiv-
bau, verfligbar: 20.02.2026, baulich stark beein-
trachtigte Immobilie auf attraktivem Baugrund-
stlick, 1 Garage

Kaufercourtage 4,76 % inkl. ges. MwSt.

Doppelhaushilfte
Rosendahl

Exposé 25-2704: ca. 348,50 m? Grdst.,
ca. 89 m* WfL,, 4 Zi., gepflegt, Satteldach,
Zentralheizung (Gas), Verbr-Ausw., War-
me: 65,80 kWh/(m?a), EEK: B, Kunststoff/
Isolierglas, Objekt mit Garten, Bj. ca. 1994,
letzte Modernisierung 1998, 1 Garage,
Kaufercourtage 4,76 % inkl. ges. MwSt.

MFH mit Gewerbe
Coesfeld

Exposé 24-2057: 107 m? Grdst., 110 m?
Gesamt-Wfl, ca. 53 m? Gesamt-Gfl,,
2 WE, Zentralheizung (Ol), Bedarfsausw.,
Warme: 124,20 kWh/(m*a), EEK: D, Ob-
jekt ohne Garten, Bj. ca. 1963, letz-
te Modernisierung 2022, Massivbau
Kaufercourtage 5,95 % inkl. ges. MwSt.

lhr Ansprechpartner

Mike Brinkmann
Immobilienvermittlung

02541 13-7723

mike.brinkmann@volksbank-wml-
immobilien.de
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FOLGE UNSEREN




LANDLICHES ANWESEN IN SELM

DREI WOHNEINHEITEN, SCHEUNE, ZWEI STALLUNGEN UND WEIDEFLACHEN

Das gepflegte landwirtschaftliche An-
wesen erstreckt sich Uber eine Grund-
stiicksfliache von ca. 30.813 m? und um-
fasst ein ansprechendes Wohnensemble
mit drei Wohneinheiten, einer Scheune
sowie zwei Offenstallen mit Unterstand
zur Lagerung von Futter und landwirt-
schaftlichen Geraten.

Dariiber hinaus stehen weitlaufige Wei-
defldchen sowie ein Garten mit Obst-
wiese zur Verfligung.

Das Grundstlick ist komplett hoch-
wertig eingezaunt und Uber ein Tor er-
schlossen - ideal zur Tierhaltung, bei-
spielsweise von Pferden und Rindern.

Die Gebaude entstanden in den Jahren
1978 sowie 1996 und bieten insgesamt
ca. 458 m? Wohnfliche, verteilt auf drei
Einheiten:

WE 1, Bj. 1978, Erd- und Obergeschoss,
ca. 195 m? WfL. - unterkellert

WE 2, Bj. 1996, Erd- und Dachgeschoss,
ca. 169 m? WfL. - mit Terrasse und Garten

WE 3, Bj. 1996, Ober- und Dachge-
schoss, ca. 94 m? WfL. - mit Loggia

Aktuell sind die Wohneinheiten 1 und 3
vermietet.

Wohneinheit 2 wird von der Eigenti-
merfamilie selbst genutzt.

Im Dachgeschoss befinden sich weitere
Nutzflachen.

Energieverbrauchsausweise:

Haus - Wohneinheit 1
Hauptenergietrager: Heizél
Endenergieverbrauch: 99,9 kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: C

Baujahr: 1978, saniert 2008

Baujahr Warmeerzeuger: 1993

Haus - Wohneinheit 2 und 3
Hauptenergietrager: Heizél
Endenergieverbrauch: 95,1 kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: C

Baujahr: 1996

Baujahr Warmeerzeuger: 1993

Die Wohnhiuser wurden laufend mo-
dernisiert.

Das Wohnhaus von 1978 wurde im Jahr
2008 umfassend saniert.

Alle Wohneinheiten prasentieren sich
hell, gepflegt und hochwertig ausge-
stattet.

Interesse geweckt?

Exposé 26-3042

Gesamt-Wfl: 457,99 m?
Grundstiicksflache: 30.813,00 m?
Baujahre: 1978 und 1996

Kaufpreis: 1.390.000 EUR
Kaufercourtage 3,00 % inkl. ges. MwSt.

lhre Ansprechpartner

Josef Sicking

Immobilienvermittlung

02541 13-7732

josef.sicking@volksbank-wml-immobilien.de

Jorg Mengelkamp

Immobilienvermittlung

02591 232-10541
joerg.mengelkamp@volksbank-wml-
immobilien.de
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Doppelhaushialfte
Liidinghausen
Exposé 26-3248: ca. 158 m? Grdst., ca. 101 m? WfL,,
4 Zi., Verbr-Ausw., Warme: 151,10 kWh/(m?a),
EEK: E, Objekt ohne Garten, Bj. ca. 1995, verfiig-
bar: 01.08.2026, Badewanne, Dusche, Gaste-WC,
Keller, Tageslichtbad, ruhige, naturnahe Wohn-
lage, grof3ziigiger AuBBenbereich mit liberdachter
Sitzecke, Einbaukiiche inklusive, Vollkeller und

Dachboden, Garage separat anmietbar
kein Courtageanspruch

Mietpreis mtl.: 1.300 €

Dachgeschosswohnung
Liidinghausen

Exposé 26-3313: ca. 78 m?> Wfl,, 3 Zi., Bj. ca. 1972,
verfligbar: 01.10.2026, Abstellraum, ruhige
Wohnlage in Lidinghausen, Dachloggia mit Blick
ins Griine und neuem Bodenbelag, modernisiertes
Bad mit bodengleicher Dusche, eigener Stellplatz,
Kellerraum vorhanden

kein Courtageanspruch

Mietpreis mtl.: 800 €

Doppelhaushilfte
Olfen

Exposé 26-3107: 290 m? Grdst., 137 m?
Wfl., Erstbezug, Warmepumpenheizung
(Erdwarme), Bedarfsausw., Warme: 8 kWh/
(m*-a), EEK: A+, Bj. ca. 2026, Massivbau, ver-
fugbar: 01.09.2026, Abstellraum, Dusche,
FuBbodenheizung, Gaste-WC, Terrasse,
1 Garage, 2 Stellplatze

kein Courtageanspruch

Biiro/Praxis
Liudinghausen

Exposé 26-3118: ca. 167 m? im Erdge-
schoss eines gepflegten Gebaudes, Verbr-
Ausw., Warme: 102,50 kWh/(m*a), EEK: D,
Bj. ca. 1996, verfligbar: 01.10.2026, zen-
trale und gut erreichbare Lage in Liding-
hausen, flexible Nutzung als Praxis- oder
Buroflache, 25 Stellplatze

kein Courtageanspruch

Mietpreis mtl.: auf Anfrage Mietpreis mtl.: 1.375 €

Biiro/Praxis
Ludinghausen

Exposé 26-3083: 9 Zi, Zentralheizung
(Fernwérme), Verbr-Ausw., Warme: 53,60
kWh/(m*a), EEK: B, Bj. ca. 2006, FuBbo-
denheizung, klimatisiert, Personenaufzug,
seniorengerecht, Teekiche, sehr gute Er-
reichbarkeit und Infrastruktur

kein Courtageanspruch

Mietpreis mtl.: 1.890 € Mietpreis mtl.: 1.875 €

Biiro/Praxis
Olfen

Exposé 25-2827: ca. 117 m? Gesamtge-
werbefl., 3 Zi., vollsaniert, Bj. ca. 1858, ver-
fligbar: 01.05.2026, Abstellraum, senioren-
gerecht, Neubauzustand im Innenbereich,
Innenstadtlage, flexible Nutzung, zwei
Eingénge, helle Rdume

kein Courtageanspruch

Mietpreis mtl.: 1.170 €

Biiro/Praxis
Ludinghausen

Exposé 26-3147: ca. 125 m? Gesamtge-
werbefl., 6 Zi., Verbr-Ausw., Warme: 119,34
kWh/(m?-a) inkl. WW, EEK: D, Bj. ca. 1998,
FuBbodenheizung, Teekiiche, barrierefrei,
Erdgeschoss, Wasseranschlisse vorhan-
den, Internetanschliisse in allen Raumen,
sofort bezugsfrei, 6 Stellplatze

kein Courtageanspruch

lhre Ansprechpartnerin

Johanna Goos
Vermietungsspezialistin

02591 232-10542

johanna.goos@volksbank-wml-
immobilien.de




Geschaftshaus
Stadtlohn

Exposé 25-2840: 415 m? Gesamt-Gfl., 7 Zi., Verbr.-
Ausw., Warme: 141,90 kWh/(m?a) inkl. WW, EEK: E,
Bj. ca. 1960, letzte Modernisierung 2007, Perso-
nenaufzug, Aufzug ins OG, Rampe im EG, WC,
PKW-Stellplatz am Haus (zzgl. 25 € pro Monat),
flexible Raumaufteilung moglich, separate An-
mietung moglich - Erdgeschoss oder Oberge-
schoss

Mietercourtage 2,38 KM inkl. ges. MwSt.

Mietpreis mtl.: 2.250 €

Ladenlokal
Coesfeld

Exposé 24-1693: 102 m? Verkaufsfl, 78,51 m?
Lagerfl., Bedarfsausw., Strom: 53 kWh/(m*a), Bj.
1984, klimatisiert, Lager- und Sozialrdume riick-
wartig zur Mieteinheit, teilgastronomische Nut-
zung moglich, top Lage

Sichern Sie sich ein exklusives Ladenlokal an ei-
nem der besten Standorte in der Coesfelder In-
nenstadt - ideal fir lhre Geschaftsidee!

kein Courtageanspruch

Mietpreis mtl.: 2.395,35 €

Ladenlokal
Coesfeld

Exposé 23-1157: 54,41 m® Gesamtgewerbefla-
che, Bedarfsausw., Strom: 53 kWh/(m?*a), Bj. 1984,
Innenstadtlage, Nutzung Sozialraum, Sanitaran-
lage

Dieses charmante Ladenlokal der Coesfelder In-
nenstadt bietet Ihnen eine einzigartige Gelegen-
heit, lhre Traume in einer begehrten Fuf3ganger-
zone zu verwirklichen.

keine zusatzliche Mietercourtage

Mletprels mtl.: 891,80 €

——

Biiro/Praxis
Coesfeld

Exposé 24-1684: 186,68 m*> Gesamtge-
werbefliche, Bedarfsausw., Warme: 85,70

Biiro/Praxis
Coesfeld

Exposé 22-0594: 249,37 m* Gesamtge-
werbefliche, 6 Zi., Flachdach, Verbr-Ausw.,

Strom: 7 kWh/(m*-a), Bj. ca. 1995, Massiv-
bau, Personenaufzug, Praxis-/Biroflachen
teilbar, nach Bedarf kénnen nach Abspra-

kWh/(m?a), EEK: C, Bj. 1984, verfiigbar:
01.01.2025, 2 Behandlungsrdume, 1 Bu-
roraum, 1 Rontgenraum, barrierefrei zu-

ganglich
keine zusatzliche Mietercourtage

che Anderungen vorgenommen werden,
barrierefrei
kein Courtageanspruch

Mietpreis mtl.: 3.241,81 € Mietpreis mtl.: 1.866,80 €

lhr Ansprechpartner

Josef Sicking

Immobilienvermittlung

02541 13-7732

josef.sicking@volksbank-wml-
immobilien.de




ZUKUNFTSSICHER INVESTIEREN IN EIN APARTMENT IN LOTTE

PFLEGELEICHTE KAPITALANLAGE

Dieses Investment gehort gerade in  Mit diesem Angebot stellen wir Ihnen Die ruhige Lage im Griinen, die Nahe
heutigen Zeiten im Vergleich zu ande- das Pflegeapartment Nr. 120 vor. Sie zur Stadt Osnabriick, sowie die fuBBlau-
ren Kapita[an[agen zu den besonders spricht eine andere Lage des Apart- flge Erreichl_qarkeit von Nahversorgung,
attraktiven, wertstabilen und krisenfes- ments an. Gerne prifen wir fir Sie, wel-  Arzten und OPNV machen den Standort

ten Geldanlagen, da sie den Auswirkun- che Einheiten noch verfiligbar sind. ideal fiir ein wiirdevolles Leben im Alter.
gen der'lnﬂat|on so gut wie nicht aus- AUSSTATTUNG
gesetzt ist.
L Exposé 26-3021-1
. . - 80 vollstationare Pflegeapartments

- Inflationsausgleichende Sachwert- mit eigenem Bad Wohnfliche: 25,53 m?

anlage Nutzflache: 34,32 m?

- Apartmentgréfen von ca. 25,53 m? Baujahr: 2027

- Zusatzliches monatliches Einkommen zzgl. anteiliger Gemeinschaftsflache

durch stetige Pachtzahlungen von 34,32 m? Nahwarme, Bedarfsausw., Warme:

9 kWh/(m?a), EEK: A+

- Immobilie mit Wertsteigerungspoten- - Energieeffiziente KfW-LO-EE- A :

Jial 9 gsp Bauweise mit QNG-Zertifizierung Mieteinnahmen: 10.931 EUR/Jahr

Kaufpreis: 288.245,87 EUR

- Grofziigige Gemeinschafts- und Keine zusatzliche Kaufercourtage

- Zyklusunabhangiges Investment Therapieriume

- Langlaufender, indexierter Pacht- - 18 moderne Wohneinheiten
vertrag
- Eigene Kiiche lhr Ansprechpartner
- Keine vermietertypischen Aufgaben
- GroRziigiger begriinter Au3enbereich
- Bei Bedarf deutschlandweites bevor-

zugtes Belegungsrecht - Ausreichende Anzahl an Besucher

parkplatzen

-

Josef Sicking

Immobilienvermittlung

- Erfahrener, etablierter Betreiber als
Pachter

02541 13-7732
josef.sicking@volksbank-wml-
immobilien.de
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WARUM LOHNT ES SICH
ZU INVESTIEREN ?

INDEXIERTE
MIETVERTRAGE

Durch den langlaufenden
indexierten Mietvertrag
wird die Rendite ge-
sichert und planbare Ein-
nahmen entstehen.

ALLOHEIM

ALS BETREIBER
Ein zentraler Erfolgsfaktor
ist die langjahrige Partner-
schaft mit Alloheim Senioren-
residenzen SE, der gro3e
private Pflegeanbieter.

INFLATIONS-
SICHERHEIT

Da eine Immobilie den
Auswirkungen der Inflation
so gut wie nicht ausgesetzt

ist, gehort sie grade in der
heutigen Zeit zu einer der
attraktivsten, wertstabilen
und krisensicheren
Geldanlagen.

KEINE ARBEIT

MIT VERWALTUNG
Alle Angelegenheiten der Ver-
waltung libernimmt die PRO
Immobilienservice GmbH. So
haben Kapitalanleger keinen
eigenen Aufwand mit ihrer
Kapitalanlage und
profitieren ohne Sorge.

EFFIZIENT

INVESTIEREN
KfW- Fordermittel und
Abschreibung erhéhen die
Rendite der Investitionen
- ohne zusatzlichen
Aufwand.

BEVORZUGTES
BELEGUNGSRECHT

Das bevorzugte Belegungsrecht
schafft die Vorsorge, die morgen
den entscheidenden Unterschied
machen kann. Entsteht der Pflege-

bedarf fiir den Kaufer oder die nahe-
stehende Familie, er6ffnet das
Zertifikat den priorisierten Zugang
zu einem Platz in einem der
rund 300 Alloheim
Seniorenheime.
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Apartment
Diisseldorf

Exposé 25-2344: ca. 22,99 m* Wfl, ca. 31,93 m?
Nfl., Verbr-Ausw., Wairme: 9,70 kWh/(m*a),
EEK: A+, Erdgas leicht, Bj. ca. 2012, regelmafige
Mieteinnahmen, JME ca. 6.076,20 EUR/Jahr, er-
fahrener Betreiber, eigenes Grundbuch, Mietein-
nahmen auch bei Leerstand.

Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 170.000 € Kaufpreis: 245.281 €

Apartment
Schiittorf

Exposé 22-0918-1: ca. 23,54 m* Wfl,, ca. 27,39 m?
Nfl., 1 Zi., Erstbezug, JME ca. 6.532,23 EUR, Bj.
2022, seniorengerecht, Pflegeappartement,
Mieteinnahmen durch langfristigen Pachtvertrag,
auch bei Leerstand, Erwerb durch Grundbuchein-
trag

keine zusatzliche Kaufercourtage

Kaufpreis: 176.489 €

Apartment
Ochtrup

Exposé 24-1586-5: ca. 23,12 m* Wfl,, ca. 31,57 m?
NfL., Bedarfsausw., Warme: 13 kWh/(m?*a), EEK: A+,
Umweltwarme, Personenaufzug, JME ca. 8.830,08
EUR/Jabhr, Bj. voraussichtlich Marz 2026, Dusche,
seniorengerecht, sichere Mieteinnahmen auch bei
Leerstand, langfristiger Mietvertrag

keine zusatzliche Kaufercourtage

Sicher

investieren

Apartment

.
n Grevenbroich

Exposé 26-2946: 24,88 m* Wfl., 27,38 m?
Nfl., 1 Zimmer, 1. Obergeschoss, JME ca.
7.227 EUR, Bj. ca. 2014, Dusche, Perso-
nenaufzug, seniorengerecht, eigenes Ba-
dezimmer, Gemeinschaftsraume, Mietein-
nahmen auch bei Leerstand

Pflegeapartments

Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 143.000 €

lhr Ansprechpartner

Josef Sicking

Immobilienvermittlung

02541 13-7732

josef.sicking@volksbank-wml-
immobilien.de



Apartment
Langeoog

Exposé 21-0122-45: 34,95 m* Wfl,, 30,85 m?* Nfl,,
1 Zi., modernisiert, Verbr-Ausw., Warme: 102,74
kWh/(m*a), EEK: D, Bj. 1982, letzte Modernisie-
rung 2019, Doppelzimmer Klassik (Nr. 45) im Haus
Nr. 4, im Obergeschoss befinden sich der Wohn-/
Schlafbereich, eine kleine Kiichenzeile und das
Duschbad. Im Spitzboden befindet sich ein weite-
res Zimmer als Nutzflache

Kaufercourtage 5,95 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 174.750 € Kaufpreis: 250.000 €

Land-/Forstwirtschaft
Liidinghausen

Exposé 26-3258: Zum Verkauf steht eine ca.
12.429 m? groBe Ackerfliche in guter Lage an der
Elver Heide in Lidinghausen. Das Ackerland mit
25/27 Bodenpunkten ist derzeit verpachtet. Das
Grundstiick ist komplett eingefriedet.
Kapitalanlage oder Eigenbewirtschaftung

(ab 2030)!

Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 186.435 €

Erdgeschosswohnung
Oldenburg

Exposé 26-3184: 57,20 m* WfL, 2 Zi., gepflegt,
Bedarfsausw., Warme: 52,50 kWh/(m?*a), EEK: B,
Einbaukiiche, Bj. ca. 2015, Massivbau, Abstell-
raum, Balkon, behindertengerecht, Dusche, Ein-
baukiiche, FuBbodenheizung, Gaste-WC, Perso-
nenaufzug, 1 Tiefgaragenplatz

Schicke Wohnung als Kapitalanlage im Quartier
~.Beverbaker Wiesen“

Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwsSt.

Apartment
Diisseldorf

Exposé 26-3288: 22,27 m? Wfl., 31,93 m?
Nfl,, 1 Zi., Verbr-Ausw., Warme: 9,70 kWh/

Apartment
Eutin

Exposé 26-3214: 21,52 m* Wfl,, 36,85 m?
Nfl,, 1 Zi., Erdgeschoss, Verbr-Ausw., War-
(m?a), EEK: A+, Bj. ca. 2012, Pflegeapart-
ment, regelmaBige Mieteinnahmen, erfah-
rener Betreiber, eigenes Grundbuch
Mieteinnahmen auch bei Leerstand.
Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

me: 90,40 kWh/(m?*a) inkl. WW, EEK: C, Bj.
2004, Personenaufzug, seniorengerecht,
Pflegeappartement, eigenes Badezimmer,
Gemeinschaftsraume, Mieteinnahmen auch
bei Leerstand

Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 160.000 € Kaufpreis: 152.000 €

lhr Ansprechpartner

Josef Sicking

Immobilienvermittlung

02541 13-7732

josef.sicking@volksbank-wml-
immobilien.de
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Zweifamilienhaus
Diilmen

Exposé 25-2831: 883 m? Grdst., 164,35 m* WfL,,
7,5 Zi., renovierungsbediirftig, Satteldach, Verbr.-
Ausw., Warme: 115,40 kWh/(m?a), EEK: D, Kunst-
stoff/Isolierglas, Bj. ca. 1930, ehemaliges Bau-
ernhaus, letzte Modernisierung 1990, Massivbau,
verfligbar: sofort

Buldern - Ein Haus mit Charme und Potenzial!!!
Kaufercourtage 5,95 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 269.721 €

Zweifamilienhaus
Diilmen

Exposé 25-2354: 894 m? Grdst., ca. 168,65 m?
WfL., 6,5 Zi., renovierungsbediirftig, Satteldach,
Zentralheizung (Gas), Bedarfsausw., Warme:
237,20 kWh/(m?*a), EEK: G, Objekt mit Garten,
Erbpacht: 2.600 EUR/Jahr, Bj. ca. 1957, letzte Mo-
dernisierung 1976, Massivbau, verfiigbar: sofort,
1 Garage

Kaufercourtage 5,95 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 129.717 €

Gartenwohnung
Haltern am See

Exposé 26-3209: ca. 110 m?* Wfl,, 3,5 Zi., neu-
wertig, Zentralheizung (Gas), Bedarfsausw., War-
me: 20,20 kWh/(m?a), EEK: A+, teilmdbliert, Bj. ca.
2020, Massivbau, verfiigbar: 01.10.2026, Aufzug,
Terrasse mit Garten, elektrische Rollladen, Fahr-
radgarage, Teile der Moblierung kdnnen liber-
nommen werden sowie die Kiiche, KEIN separater
Kellerraum

Kaufercourtage 4,00 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 439.860 €

ERFOLGREICH

VERKAUFEN?
FRAGEN SIE UNS!

Doppelhaushilfte

Sie denken Uber einen "
Diilmen

Immobilienverkauf nach?
Wir stehen Ilhnen diskret
und erfahren zur Seite.

Exposé 26-3188: 312 m? Grdst., 109,63 m*
WfL., gepflegt, Satteldach, Zentralheizung
(Gas), Verbr-Ausw., Warme: 80 kWh/(m?a)
inkl. WW, EEK: C, Erbpacht: 2.600 EUR/
Jahr, Bj. ca. 1999, Massivbau, 1 Carport,
1 Stellplatz

K&ufercourtage 5,95 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 249.484 €

lhr Ansprechpartner

02541 13-7701

volksbank-wml-immobilien.de

Leon Reinbothe
Immobilienvermittlung

02594 5095-7756

leon.reinbothe@volksbank-wml-
immobilien.de



Mehrfamilienhaus
Reken

Exposé 26-3329: 1.081 m?® Grdst., 256,13 m?
Gesamt-Wfl,, 12 Zi., gepflegt, 4 WE, Satteldach,
Etagenheizung (Gas), Verbr-Ausw., Warme: 103,80
kWh/(m?*a), EEK: D, Kunststoff/Isolierglas, Ob-
jekt mit Garten, Bj. ca. 1984, letzte Modernisie-
rung 2024, Massivbau, 1 Carport, 2 Stellplatze
Sehr gepflegt... in Maria Veen

Kaufercourtage 5,95 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 549.118 €

Einfamilienhaus
Diilmen

Exposé 26-2928: 861 m? Grdst., 139,03 m?* WfL,,
88,40 m? Nfl,, 6,5 Zi., teil-/vollrenoviert, Sattel-
dach, Zentralheizung (Gas), Bedarfsausw., Warme:
300 kWh/(m*a), EEK: H, Kunststoff/Isolierglas,
Objekt mit Garten, Erbpacht: 800 EUR/Jahr, Bj. ca.
1964, Massivbau

Das wird IHRE neue SAUNALANDSCHAFT!
Kaufercourtage 5,95 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 245.413 €

Reihenendhaus
Diilmen

Exposé 26-3094: 569 m?® Grdst, 132,46 m?
WfL,, 5,5 Zi., gepflegt, Flachdach, Zentralheizung
(OU), Bedarfsausw., Warme: 248,50 kWh/(m?-a),
EEK: G, Kunststoff/Isolierglas, Objekt mit Garten,
Erbpacht: 992,24 EUR/Jahr, Bj. ca. 1976, letz-
te Modernisierung 2015, Massivbau, verfiigbar:
kurzfristig, 1 Garage, 1 Stellplatz

Kaufercourtage 5,95 % inkl. ges. MwsSt.

Kaufpreis: 283.900 €

Einfamilit_anhaus
Diilmen

Doppelhaushilfte
Diilmen

Exposé 25-2779: 422 m? Grdst., 152,34 m?
WfL., 5,5 Zi., Topzustand, Satteldach, Zen-
tralheizung (Gas), Bedarfsausw., Warme:
123,80 kWh/(m*a), EEK: D, Bj. ca. 1910,
letzte Modernisierung 2023, Massivbau,
verfugbar: sofort, 1 Garage, 1 Stellplatz,
Kaufercourtage 5,95 % inkl. ges. MwSt.

Exposé 25-2810: 238 m? Grdst., 116,66 m?
WfL,, ca. 24,33 m?* Nfl,, Erstbezug, Sattel-
dach, Wirmepumpenheizung (Umwelt-
wirme), Bedarfsausw., Warme: 22,50 kWh/
(m*a), EEK: A+, Bj. ca. 2026, verfiigbar: Ende
2026/Anfang 2027, 1 Stellplatz
Kaufercourtage 5,95 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 598.603 € Kaufpreis: 531.300 €

lhre Ansprechpartnerin

* Anja Mannel

Immobilienvermittlung

02594 5095-7721
anja.mannel@volksbank-wml-
immobilien.de
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NEUBAUPROJEKT IN HALTERN AM SEE
NEUE MABSTABE FUR MODERNES WOHNEN AN DEN HALTERNER HOFEN

In der letzten Ausgabe unserer Immozeitung haben wir das Neubauprojekt in Haltern am See bereits vorgestellt.

Nachfolgend geben wir lhnen einen kurzen Uberblick der zur Verfiigung stehenden WohnungsgréBen mit Wohnflachen von
ca. 49 m? bis ca. 92 m? Nutzen Sie die Mdglichkeit, eine dieser modernen Wohnungen zu erwerben und rufen mich gerne an.

Alle Wohnungen sind wie folgt ausgestattet: FuBbodenheizung (Warmepumpe), PV-Anlage, Wohnraumliiftung, Video-
gegensprechanlage, 3-fach Verglasung, elektr. Rollos, Personenaufzug, Bodenbelag: Fliesen/Vinyl, weile Innenwinde
und -decken, eigener Keller, abschlieBbare Fahrradgarage, Balkon oder Terrasse

Stellplatze und Carports stehen zusatzlich zum Kauf zur Verfligung.

Alle Kaufpreise zzgl. 2,38 % Kaufercourtage inklL. ges. MwSt.

Erdgeschosswohnung 25-2483-1 Gartenwohnung 25-2483-2
ca. 53,30 m? Wfl., 2 Zimmer ca. 83,67 m? Wfl., 3 Zimmer
Kaufpreis: 243.000 EUR Kaufpreis: 381.000 EUR
Erdgeschosswohnung 25-2483-4 Etagenwohnung 25-2483-8
ca. 49,20 m? Wfl., 2 Zimmer ca. 49,20 m? Wfl., 2 Zimmer
Kaufpreis: 224.000 EUR Kaufpreis: 224.000 EUR
Penthouse 25-2483-9 Penthouse 25-2483-10

ca. 91,92 m? Wfl., 3 Zimmer ca. 88,56 m? Wfl., 3 Zimmer
Kaufpreis: 419.000 EUR Kaufpreis: 404.000 EUR

—

Nico Buretschek
Immobilienvermittlung

02364 1091-30543
nico.buretschek@volksbank-wml-
immobilien.de




GROBES EINFAMILIENHAUS IN BORKEN-BURLO

WOHNEN AM KLOSTERSEE IN EXKLUSIVER LAGE

Dieses im Jahr 2006 massiv erbaute Ein-
familienhaus mit hochwertigem rotem
Klinker begeistert durch seine zeitlose
Architektur und bietet eine Atmosphare,
in der man sich vom ersten Moment an
heimisch fuhlt.

Auf dem 331 m? groBen Eigengrund-
stlick stehen zudem zwei Stellplatze zur
Verfiigung. Die Immobilie befindet sich
im Ferienhauswohngebiet am Kloster-
see, die Anmeldung des 1. Wohnsitzes
ist bei der Stadt Borken moglich.

Auf 130 m? Wohnfliche und weiterer
Nutzfldche, entfaltet sich ein durch-
dachtes Wohnkonzept, das modernen
Lebensstil ideal widerspiegelt.

Der lichtdurchflutete Wohn- und Ess-
bereich bildet das Herz des Hauses.
Grof3ziigige Fensterflachen sorgen fiir
ein offenes Raumgefiihl, und der Win-
tergartenanbau schafft eine warme,
einladende Wohnatmosphare.

Von hier aus gelangen Sie direkt auf die
Sonnenterrasse sowie in den pflege-
leicht angelegten Garten, der zu ent-
spannten Stunden im Freien einladt.

Ein weiteres Highlight ist die moderne,
offene und weil3e Einbaukiiche, die per-
fekt in den Wohn- und Essbereich inte-
griert wurde. Sie bietet hohen Komfort,
viel Stauraum und wird zu einem zent-
ralen Ort des Zusammenkommens, ob
beim gemeinsamen Kochen, beim ent-
spannten Friihstlick oder bei geselligen
Abenden mit Freunden.

Das Haus verfligt tber vier Schlafzim-
mer, die vielfaltige Nutzungsmoglich-
keiten bieten, von Kinderzimmern tber
Gastezimmer bis hin zum Homeoffice.
Zwei zeitgemale Badezimmer sowie ein
zusatzliches Gaste-WC sorgen fiir zu-
satzlichen Wohnkomfort.

Beheizt wird das Objekt iber eine Gas-
Zentralheizung mit dem Energietrager
Flissiggas.

Ein besonderes Plus ist der wohn-
lich ausgebaute Keller. Er bietet ideale
Voraussetzungen fiir ein gemiitliches
Schlafzimmer, einen Fitnessbereich
oder einfach wertvollen Platz fiir Fami-
lienaktivitaten und Ordnung im Alltag.

Exposé 26-2964

Wohnflache: ca. 129,26 m?
Nutzfliche: ca. 21,19 m?
Grundstiick: ca. 331,00 m?
Baujahr: 2006

Verbr-Ausw., Warme: 81,30 kWh/(m?a),
EEK: C

Kaufpreis: 369.000 EUR
Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

lhre Ansprechpartnerin

S
- .

Sabrina Alex
Immobilienvermittlung

R
b

02861 8006-7742
sabrina.alex@volksbank-wml-
immobilien.de
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Einfamilienhaus
Olfen

Exposé 25-2144: 591 m? Grdst., 177 m* WfL,
5,5 Zi.,, modernisiert, Satteldach, Verbr-Ausw.,
Warme: 123,62 kWh/(m*a) inkl. WW, EEK: D,
Kunststoff/Isolierglas, Objekt mit Garten, Erb-
pacht: 1.072,68 EUR/Jahr, Bj. ca. 1978, letzte
Modernisierung 2020, Massivbau, Badewanne,
Balkon, Dusche, Gaste-WC, Kamin, Keller, Ta-
geslichtbad, Terrasse, zweites Bad, 1 Garage
Kaufercourtage 3,00 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 399.000 €

Erdgeschosswohnung
Nordkirchen

Exposé 25-2552: 90,65 m? WfL, 4 Zi., gepflegt,
Zentralheizung (Gas), Verbr-Ausw., Warme: 69,10
kWh/(m?a) inkl. WW, EEK: B, Kunststoff/Isolier-
glas, Objekt mit Garten, Bj. ca. 1998, Massivbau,
Badewanne, Dusche, Einbaukiiche, Keller, Tages-
lichtbad, Terrasse

Kapitalanleger und Selbstnutzer aufgepasst! Erd-
geschosswohnung mit Souterrain u. Garten!
Kaufercourtage 3,00 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 278.000 €

Etagenwohnung
Olfen

Exposé 25-2251: 74 m? Wfl,, 2,5 Zi., Erstbezug,
Verbr-Ausw., Warme: 13,90 kWh/(m?-a), EEK: A+,
Objekt ohne Garten, Bj. ca. 2024, Dusche, Erstbe-
zug, FuBBbodenheizung, Loggia, Personenaufzug,
seniorengerecht, KfW-55-Energieeffizienzhaus-
Standard, barrierearme Ausstattung, PKW-Stell-
platz (Wallboxvorbereitung mit separatem Strom-
z3hler), Loggia in Westausrichtung
Kaufercourtage 2,38 % inkl. ges. MwsSt.

Kaufpreis: 298.000 €

Einfamilienhaus
Selm

Erdgeschosswohnung
Liidinghausen

Exposé 26-3175: 508 m? Grdst., 192 m?
Wfl,, Zentralheizung (Gas), Verbr-Ausw.,
Warme: 121,30 kWh/(m*-a) inkl. WW, EEK: D,
Erbpacht: 2.502,27 EUR/Jahr, Bj. ca. 2000,
Massivbau, Abstellraum, FuBbodenhei-
zung, Gaste-WC, Kamin, Sauna, Tageslicht-

Exposé 26-3314: 89 m?> Wfl, 2 Zi., ge-
pflegt, Etagenheizung (Gas), Verbr-Ausw.,
Warme: 55 kWh/(m?a), EEK: B, Kunststoff/
Isolierglas, Bj. ca. 1998, Massivbau, Ab-
stellraum, Badewanne, Balkon, Dusche,
Keller, 1 Stellplatz

bad, Terrasse, zweites Bad, 1 Garage
Kaufercourtage 3,00 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 495.000 € Kaufpreis: 299.500 €

lhr Ansprechpartner

Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Jorg Mengelkamp

Immobilienvermittlung

02591 232-10541

joerg.mengelkamp@volksbank-wml-
immobilien.de



Halle
Raesfeld

Exposé 26-2914: 28,86 m? Biirofl., 1.388,58 m?
Produktionsfl,, 22,38 m? Freizeitfl, gepflegt,
Flachdach, Warmepumpenheizung (Elektro-
energie), Bedarfsausw., Warme: 50,20 kWh/(m?*a),
EEK: B, Kunststoff/Isolierglas, Bj. ca. 2002, Fertig-
teilebau, verfiigbar: 01.05.2026, DV-Verkabelung
*ldealer Standort fiir Produktion & Gewerbe* -
funktionale Halle zur Anmietung in Raesfeld-Erle
Mietercourtage 2,38 KM inkl. ges. MwSt.

Mietpreis mtl.: auf Anfrage

Reihenendhaus
Miinster

Exposé 26-2954: 363 m? Grdst.,, 136 m* WfL,
5,5 Zi., sanierungsbediirftig, Satteldach, Zentral-
heizung (Gas), Bedarfsausw., Warme: 275,70 kWh/
(m?a), EEK: H, Bj. ca. 1936, Massivbau, Abstell-
raum, Stellplatz, vollausgebautes Kellergeschoss,
Heizungsanlage Bj. 2019, eigener Garten

*Viel Platz, eigener Garten und ein Dachgeschoss
mit Personlichkeit*

Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 499.000 €

Biiro/Praxis
Borken

Exposé 25-2335: 1.655 m? Grdst., 766,48 m?
Burofl., 348,35 m? Produktionsfl., gepflegt, 3 Ge-
schosse, Flachdach, Bedarfsausw., Strom: 35,10
kWh/(m?a), Bj. ca. 2000, Fertigteilebau, Abstell-
raum, DV-Verkabelung, klimatisiert, Rolltor, Tee-
kiiche, 18 Stellplatze

*Vielseitiger Unternehmensstandort mit flexib-
len Flachen und Ausbaureserve*

Kaufercourtage 4,00 % zzgl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 1.100.000 €

Erdgescl_'nosswohnung
Borken

Mehrfamilienhaus
Borken

Exposé 25-2742: 25-2742: ca. 310 m?
Grdst., ca. 516,12 m? Gesamt-Wfl, ge-
pflegt, 8 WE, 2 Geschosse, Sattel-
dach, Verbr-Ausw., Wirme: 68,06 kWh/
(m*a), EEK: B, Bj. ca. 1977, Massivbau
Kaufercourtage 4,76 % inkl. ges. MwsSt.

Exposé 26-3186: ca. 57,86 m? Wfl,, 2 Zi,,
gepflegt, Etagenheizung (Gas), Verbr-
Ausw., Warme: 60,50 kWh/(m?a) inkl. WW,
EEK: B, Holz/Isolierglas, Bj. ca. 1994, Mas-
sivbau, Badewanne, Balkon, Kabel-/Sat-
TV, Keller, Tageslichtbad, Terrasse

*Erdgeschoss statt Etagenstress*
Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: auf Anfrage Kaufpreis: 149.000 €

lhr Ansprechpartner

Gerrit Scheffer-Boichorst

Immobilienvermittlung

02861 8006-7728

gerrit.scheffer-boichorst@
volksbank-wml-immobilien.de
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TAG DER OFFENEN TUR IN BORKEN-GEMEN

BEREITS IM JUNI DIESEN JAHRES KONNTE SABRINA ALEX VIELE INTERESSENTEN BEGRUBEN

Der Tag der offenen Tiir in Borken-
Gemen war ein voller Erfolg.

Zahlreiche Kunden folgten unserer Ein-
ladung. Getreu dem Motto: ,Ein Blick
sagt mehr als 1.000 Worte“ luden wir
herzlich ein, um das fertiggestellte Neu-
bau-Einfamilienhaus zu besichtigen.

Interessierte konnten sich selbst von
der groBBartigen NeubaumafBnahme, un-
verbindlich und ohne Voranmeldung,
liberzeugen.

Innovative Vermarktungsstrategien, wie
die Veranstaltung vom ,Tag der offenen
Tur", gehoren zu unseren Erfolgskon-
zepten, um Verkadufer und Kaufer zu-
sammenzubringen.

lhre Ansprechpartnerin

Sabrina Alex
Immobilienvermittlung

02861 8006-7742

sabrina.alex@volksbank-wml-
immobilien.de




Von Anja Mannel, Immobilienvermittlerin in Diilmen und Reken

Viele schone Hauser, die ideal fiir junge Familien und den Start ins erste Eigenheim waren, finden haufig keinen Kaufer, weil
das Thema Erbpacht oft von vornherein ausgeschlossen wird.
Das ist durchaus nachvollziehbar, da Banken in der Regel einen gewissen Eigenkapitalanteil voraussetzen.

Verfiigt ein Kaufer jedoch bereits tiber Eigenkapital von beispielsweise 50.000 € bis 80.000 € oder mehr, kann ein Haus auf
einem Erbpachtgrundstiick durchaus eine interessante Alternative sein.

Der Vorteil: Das Grundstiick muss zunachst nicht mitfinanziert werden. Dadurch kann unter Umstanden ein Haus erworben
werden, das inklusive Grundstiick ansonsten einen Gesamtwert von etwa 500.000 € oder mehr hitte.

Auf diese Weise kann auch eine qualitativ hochwertige Immobilie in ein Budget passen, das beim Kauf eines vergleichbaren
Hauses mit Grundstiick nicht ausreichen wiirde.

Zudem besteht in vielen Fallen spater die Moglichkeit, das Grundstiick zusatzlich zu erwerben. Wahrend man bereits im eige-
nen Haus wohnt, kann das notwendige Kapital dafiir in Ruhe angespart werden.
Lassen Sie sich nicht abschrecken!

Warum Erbpacht eine Uberlegung wert ist: Bei Immobilien in gutem baulichen Zustand kann Erbpacht deutliche Vorteile bie-
ten. Durch den Wegfall der Grundstiicksfinanzierung reduziert sich der notwendige Kapitalbedarf oft erheblich. Vergleicht
man die Finanzierungskosten eines Grundstiicks zu den heutigen Zinssatzen mit dem zu zahlenden Erbpachtzins, fallt die
Rechnung haufig glinstiger aus, als viele Interessenten zunachst vermuten.

Wichtig ist dabei: Diese Uberlegung gilt
vor allem fiir Hauser, die sich in einem lhre Ansprechpartner
guten bis sehr guten Zustand befinden.

Immobilien mit erheblichem Sanie-
rungsbedarf sind hierfiir meist weniger
geeignet.

Unsere Erfahrungen zeigen, dass vie-
le Erbpachtgeber, beispielsweise die
Adelsfamilie Herzog von Croy, kirchli-
che Institutionen, Landwirte oder Kom-
munen, in der Regel verlassliche und
kooperative Vertragspartner sind.

Lassen Sie sich Ihr Traumhaus nicht ent-

gehen, nur weil es auf einem Erbpacht- Anja Mannel Leon Reinbothe
grundstiick steht. Immobilienvermittlung Immobilienvermittlung

Wir beraten Sie gerne personlich, dafiir
stehen lhnen unsere erfahrenen Fach-
leute mit Rat und Tat zur Seite.

02594 5095-7721 02594 5095-7756

anja-mannel@volksbank-wml-immobilien.de leon-reinbothe@volksbank-wml-
immobilien.de




ENDLICH FINDEN? ERFOLGREICH VERKAUFEN?
FRAGEN SIE UNS - DIE (H)AUSKENNER!

WIR BERATEN SIE FAIR

o L
IN ALLEN IMMOBILIENFRAGEN:
L]
i
+/ Begleitung beim Verkauf Ihrer Immobilie
+ Suche, Kauf oder Bau Ihres Traumobjekts - = = pomteld

v/ Kaufabwicklung

+/ Modernisierungsberatung

' Altersgerechtes Wohnen

+/ Gutachten und Projektentwicklung

+/ Finanzierung/Férderung
(mit der Volksbank Westmiinsterland eG)

+/ Kapitalanlage- und Ferienimmobilien

immo@volksbank-wml-immobilien.de

GESCHAFTSFUHRUNG

Kirsten Mielke Jorg Mengelkamp Henning Henke Marina Bramkamp Judith Hartmann
Geschéftsfihrerin Geschéftsfiihrer Geschéftsfiihrer Assistenz der Geschaftsfiihrung Administration

TEAM PROJEKTIERUNG REDAKTION IMMOZEITUNG

Reinhold Zumbiilt Josef Sicking Christa Rickert Kornelia Meyn
Projektentwicklung Projektentwicklung Vertriebsassistenz Redaktion
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TEAM BORKEN 02861 8006 -7701

Silvia Grave Gerrit Scheffer-Boichorst Sabrina Alex Ingrid Biernath
Immobilienspezialistin Immobilienspezialist Immobilienspezialistin Vertriebsassistenz

TEAM COESFELD 02541 13-7701

i !
Mike Brinkmann Josef Sicking Claudia Gloger
Immobilienspezialist Immobilienspezialist Vertriebsassistenz

TEAM DULMEN 02594 5095-7701 TEAM HALTERN AM SEE 02364 1091-30544

o

Anja Mannel Leon Reinbothe Jennifer Franzke Nico Buretschek Beatrix Kamps
Immobilienspezialistin Juniormakler Vertriebsassistenz Immobilienspezialist Vertriebsassistenz

TEAM LUDINGHAUSEN 02591 232-10542

Jorg Mengelkamp Kathrin Krampe Johanna Goos
Immobilienspezialist Immobilienspezialistin Vertriebsassistenz/Vermietung

TEAM STADTLOHN 02563 401-7724

Michael Elsing Eniks Géring Volksbank Westmiuinsterland

Immobilienspezialist Vertriebsassistenz agm
Immobilien GmbH == ==
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Einfamilienhaus
Haltern am See

Exposé 26-3166: 633 m? Grdst., ca. 120 m? WfL,,
4 Zi., Bedarfsausw., Warme: 241,80 kWh/(m?-a),
EEK: G, Bj.ca. 1978, verfligbar: nach Vereinbarung,
Badewanne, Dusche, Gaste-WC, Kabel-/Sat-TV,
Kamin, Keller, Tageslichtbad, Kamin, Fu3boden-
heizung im EG, Uberdachte Terrasse, PV-Anlage
mit 6,62 kWp , ausgebauter Spitzboden (beheizt),
Garage mit Sektionaltor

Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 345.000 €

Reihenmittelhaus
Haltern am See

Exposé 26-2906: ca. 240 m? Grdst., ca. 131 m?
WfL., 5 Zi., neuwertig, Bedarfsausw., Warme: 16,30
kWh/(m?*a), EEK: A+, Bj. ca. 2021, Abstellraum,
Badewanne, Dusche, FuBbodenheizung, Gas-
te-WC, Kabel-/Sat-TV, Tageslichtbad, Terrasse
Modernes und hochwertiges Reihenhaus mit
schonem Garten und Garage

Kaufercourtage 2,98 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 575.000 €

Etagenwohnung
Gladbeck

Exposé 25-2877: ca. 72,54 m* Wfl,, 2 Zi., gepflegt,
Zentralheizung (Fernwarme, Nahwirme), Bedarfs-
ausw., Warme: 78 kWh/(m?-a), EEK: C, Einbaukii-
che, JME ca. 7.980 EUR, Erbpacht: 1.352,76 EUR/
Jahr, Bj. ca. 2005, Aufzug mit 24/7-Notrufsystem,
100er Tiren, barrierefreies Tageslichtbad, Kel-
lerersatzraum in der Wohnung, Video-Gegen-
sprechanlage, Automatiktiiren im Gebaude, eige-
ner Stellplatz, Fahrradabstell- und Trockenraum
Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 180.000 €

Wohnbaugrundstiick
Haltern am See

Wohnbaugrundstiick
Haltern am See

Exposé 25-2564: 524 m? Grdst., JME ca.
785 EUR, Erbpacht: 727 EUR/Jahr, verfiig-
bar: sofort

Langfristige Kapitalanlage: Verpachtetes
Wohnbaugrundstiick zentral in Haltern am

Exposé 25-2598: ca. 420 m? Grdst., JME
ca. 550 EUR, Erbpacht: 509 EUR/Jahr, ver-
fligbar: sofort

Sie suchen nach der passenden, langfristi-
gen Kapitalanlage mit hohem Wertsteige-

See!
K&ufercourtage 4,76 % inkL. ges. MwSt.

Kaufpreis: 65.000 € Kaufpreis: 52.500 €

lhr Ansprechpartner

rungspotenzial?!
K&ufercourtage 4,76 % inkL. ges. MwSt.

Nico Buretschek
Immobilienvermittlung

02364 1091-30543

nico.buretschek@volksbank-wml-
immobilien.de
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GROBZUGIGES MEHRFAMILIENHAUS IN HALTERN AM SEE

KAPITALANLEGER AUFGEPASST!

Dieses gepflegte Mehrfamilienwohn-
haus mit zusatzlich vier Garagen befin-
det sich in Haltern im Stadtteil Sythen.
Die gesamte Wohnflache von ca. 392
m? unterteilt sich auf insgesamt sechs
Wohnungen in zwei Hausern. In dem
linken Haus befinden sich im Erdge-
schoss bzw. Obergeschoss jeweils zwei
Wohnungen, das rechte Haus verfligt
Uber eine Erd- und eine Obergeschoss-
wohnung.

Die Wohnungen haben eine Gréf3e von
ca. 47 m? 60 m?, 68 m? und 70m? Wohn-
flache. Vier der sechs Wohnungen ver-
fliigen Uber einen Balkon. Notwendige
Abstellflachen bieten zusatzliche Ab-
stellrdume sowie separate Kellerraume.

Die Grundmiete der Wohnungen be-
tragt pro Jahr insgesamt ca. € 45.080,--
zzgl. Nebenkosten.

Aufgrund regelmiaBiger Instandhal-
tungs-/ModernisierungsmaBnahmen
befindet sich die Wohneinheit in einem
insgesamt gepflegten Allgemeinzu-
stand.

Exposé 26-2893

Gesamt-Wfl: 392 m?
Grundstiicksflache: 1.199 m?
Baujahr: 1974

Bedarfsausw., Warme: 153,10 kWh/
(m?-a), EEK: E

Kaufpreis: 795.000 EUR
Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Nico Buretschek
Immobilienvermittlung

Jorg Mengelkamp

Immobilienvermittlung

02364 1091-30543
nico.buretschek@volksbank-wml-
immobilien.de

02591 232-10541
joerg.mengelkamp@volksbank-wml-
immobilien.de
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Einfamilienhaus
Stadtlohn

Exposé 26-3191: 309 m? Grdst., 4 Zi., gepflegt,
2 Geschosse, Satteldach, Zentralheizung (Gas),
Bedarfsausw., Warme: 203,50 kWh/(m?-a), EEK: G,
Kunststoff/Isolierglas, Objekt mit Garten, Bj. ca.
1976, letzte Modernisierung 2018, Massivbau,
verflgbar: 01.12.2026, Abstellraum, Balkon, Du-
sche, Giste-WC, Kabel-/Sat-TV, Kamin, Keller,
Tageslichtbad, Terrasse, zweites Bad, 1 Garage,
1 Stellplatz

Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 295.700 €

Einfamilienhaus
Stadtlohn

Exposé 26-3092: 540,62 m? Grdst., 141,90 m?
WfL., 5 Zi., gepflegt, Satteldach, Zentralheizung
(OU, Bedarfsausw., Warme: 278,90 kWh/(m?a),
EEK: H, Kunststoff/Isolierglas, eigener Garten, Bj.
ca. 1965, Abstellraum, Tageslichtbad mit Bade-
wanne, Gaste-WC, Kabel-/Sat-TV, Kamin, Keller,
Tageslichtbad, Terrasse, 1 Garage, 1 Stellplatz
Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 299.500 €

Einfamilienhaus
Heek

Exposé 26-3287: 1.190 m? Grdst., 268,75 m?* WfL,,
47,18 m?* Nfl, modernisiert, Kriippelwalmdach,
Wirmepumpenheizung (Gas, Elektroenergie, So-
larenergie), Verbr-Ausw., Wirme: 67,62 kWh/
(m?-a) inkl. WW, EEK: B, Holz/Isolierglas, eigener
Garten, Bj. ca. 1983, letzte Modernisierung 2023,
Massivbau, Abstellraum, Badewanne, Dusche,
Gaste-WC, Kamin, Keller, Tageslichtbad, Terrasse,
Wintergarten, zweites Bad, 1 Garage
Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: auf Anfrage

-ijro/ Praxis Geschiftshaus
Siudlohn Stadtlohn

Exposé 26-3222: 153,70 m? Grdst., 127 m?
Gesamt-Gfl.,, 4 Zi., modernisiert, 1 Ge-
schoss, Verbr-Ausw., Warme: 257,60 kWh/
(m?-a) inkl. WW, EEK: H, Objekt ohne Gar-
ten, letzte Modernisierung 2023, Massiv-
bau, klimatisiert, seniorengerecht
Mietercourtage 3,00 KM inkl. ges. MwSt.

Exposé 26-2930: 3 Zi, gepflegt, Zent-
ralheizung (Gas), Bedarfsausw., Wairme:
142,60 kWh/(m*a), EEK: E, Alu/Isolierglas,
Bj. ca. 1980, letzte Modernisierung 2026,
Massivbau, verfiigbar: 01.05.2026, 2 Bu-
rordume, ein Besprechungsraum, Abstell-
raum, 2 WCs, zentrale und ruhige Lage
Mietercourtage 2,00 KM inkl. ges. MwSt.

Mietpreis mtl.: 495 € Mietpreis mtl.: 750 €

lhr Ansprechpartner

Michael Elsing

Immobilienvermittlung

02563 401-7724

michael.elsing@volksbank-wml-
immobilien.de




NEUBAU Erdgeschosswohnung
Borken

Exposé 26-3128-1: 85,96 m* Wfl., 3 Zi., Erstbezug,
2,5 Geschosse, Warmepumpenheizung (Elektro-
energie), Bedarfsausw., Warme: 10,60 kWh/(m?*a),
EEK: A+, Kunststoff/Funktionsglas, eigener Gar-
ten, Bj. ca. 2026, Massivbau, Fu3bodenheizung,
Kabel-/Sat-TV, Personenaufzug, seniorengerecht,
9 Stellplatze

Kaufercourtage 2,00 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 368.224 €

Borken

Exposé 26-3183: 714 m? Grdst., 548,95 m? Ge-
samt-Wfl., 18 Zi., Erstbezug, 6 WE, 2,50 Geschos-
se, Satteldach, Warmepumpenheizung (Elekt-
roenergie), Bedarfsausw., Warme: 10,60 kWh/
(m*a), EEK: A+, Kunststoff/Funktionsglas, eige-
ner Garten, JME ca. 97.677,30 EUR, Bj. ca. 2026,
Massivbau, FuBbodenheizung, Kabel-/Sat-TV,
Personenaufzug, seniorengerecht, 9 Stellplatze
Kaufercourtage 2,50 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 2.395.209 €

NEUBAU Etagenwohnung

Borken

Exposé 26-3128-3: 83,56 m* Wfl., 6 m* Nfl., 3 Zi.,
Erstbezug, 2,5 Geschosse, Warmepumpenheizung
(Elektroenergie),Bedarfsausw.,Warme:10,60kWh/
(m?a), EEK: A+, Kunststoff/Funktionsglas, eigener
Garten, Bj. ca. 2026, Massivbau, Abstellraum, Bal-
kon, Dusche, FuBbodenheizung, Kabel-/Sat-TV,
Keller, Loggia, Personenaufzug, seniorengerecht
Kaufercourtage 2,00 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 357.664 €

NEUBAU Maisonettewohnung
Borken

Exposé 26-3128-6: 103,29 m* WfL,, 3 Zi.,
Erstbezug, Warmepumpenheizung (Elek-
troenergie), Bedarfsausw., Warme: 10,60
kWh/(m*a), EEK: A+, eigener Garten, Bj.
ca. 2026, Massivbau, Abstellraum, Balkon,
FuBbodenheizung, Keller, Personenauf-
zug, seniorengerecht, 9 Stellplatze
Kaufercourtage 2,00 % inkl. ges. MwSt.

NEUBAU Maisonettewohnung
Borken

Exposé 26-3128-5: 98,42 m* Wfl, 3 Zi.,
Erstbezug, Wirmepumpenheizung (Elek-
troenergie), Bedarfsausw., Warme: 10,60
kWh/(m*a), EEK: A+, eigener Garten,
Bj. ca. 2026, Massivbau, Abstellraum,
Balkon, FuBbodenheizung, Personen-
aufzug, seniorengerecht, 9 Stellplatze
Kaufercourtage 2,00 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 434.147 € Kaufpreis: 413.206 €

lhre Ansprechpartnerin

Sabrina Alex

Immobilienvermittlung

02861 8006-7742

sabrina.alex@volksbank-wml-
immobilien.de
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APARTMENTS ZUR KAPITALANLAGE IN BOCHOLT!

ZENTRAL - MOBLIERT - RENTABEL

Ein ehemaliges Mébelhaus wurde mit
viel Liebe zum Detail in ein nachhaltig
saniertes Wohn- und Geschaftshaus mit
vielen Besonderheiten verwandelt.

Abgerundet wird das zukunftsweisende
Gesamtkonzept durch die Themen Kli-
maschutz und Nachhaltigkeit in Form
einer PV-Anlage, die in Teilbereichen an
der Fassade montiert wird. Das Gebau-
de erzielt abschlieBend den KfW-Stan-
dard 70 EE.

Nach dem aufwandigen Umbau stehen
42 unterschiedlich gro3e und verschie-
den ausgestattete Apartments und
Wohnungen zur Verfligung.

Die hier angebotenen Apartments bie-
ten lhnen urbanes Wohnen auf Zeit,
kombiniert mit der jungen Wohnform
»Micro-Living*

Uber eine hauseigene App kdnnen ver-
schiedenste Funktionen bequem per
Tablet oder Smartphone gesteuert wer-
den.

Zudem ermoglicht die App eine prazise
Steuerung von Beleuchtung, Lichtsze-
narien und Verdunklung — fiir maxima-
len Wohnkomfort und Energieeffizienz.

Das Gebaude ist mit modernster integ-
raler Gebaudeautomation ausgestattet
und bietet allen Bewohnern den Kom-
fort innovativer Smart-Home-Techno-
logie.

Dieses zukunftsweisende System ver-
eint Komfort, Sicherheit und Flexibilitat
in einem modernen Wohnkonzept.

Zu den Highlights zdhlen die elektrische
Turoffnung mit Airkey, eine Zutrittskon-
trolle durch eine Videogegensprechan-
lage sowie die intelligente Heizungs-
steuerung, die sich individuell an die
personlichen Vorlieben anpasst.

Exposé 24-2112-3

Wohnflache :
Nutzflache:
Baujahr:

41,32 m?
4,70 m?
2023

Warmepumpenheizung, Bedarfsausw.
21,70 kWh/(m*a), EEK: A+

Mieteinnahmen: 8.928 EUR/Jahr

Kaufpreis: 215.173,60 EUR
Keine zusatzliche Kaufercourtage

Im Kaufpreis ist das Mobelpaket bereits
enthalten.

DER ERWERB EINER WOHNUNG IST
PROVISIONSFREI.

Exposé 24-2112-2

Wohnflache :
Nutzflache:
Baujahr:

42,52 m?
4,70 m?
2023

Warmepumpenheizung, Bedarfsausw.
21,70 kWh/(m?-a), EEK: A+

Mieteinnahmen: 9.192 EUR/Jahr

Kaufpreis: 221.209,60 EUR
Keine zusatzliche Kaufercourtage

lhre Ansprechpartner

Josef Sicking

Immobilienvermittlung

02541 13-7732

josef.sicking@volksbank-wml-immobilien.de

Gerrit Scheffer-Boichorst
Immobilienvermittlung

02861 8006-7728
gerrit.scheffer-boichorst@volksbank-wml-
immobilien.de




BAUFORTSCHRITT MUHLENAREAL IN BORKEN

AUF DEM AREAL ENTSTEHEN EIGENTUMSWOHNUNGEN UND GASTRONOMIEFLACHEN

Seit dem Spatenstich am 21.01.2026 tut sich was am Miihlenquartier (Butenstadt) in Borken.
Der aktuelle Baufortschritt zeigt eine dynamische Entwicklung auf beiden Seiten der Miihlenstral3e.

Der Rohbau Haus Stadtpark ist vollstandig fertiggestellt. Parallel dazu lauft hier bereits der Innenausbau.

Auf der gegeniiberliegenden Seite der MiihlenstraB3e im Haus Aa-Terrassen (zweiter Baukérper - Gastronomiefliche) schreiten
die Arbeiten ebenfalls zligig voran.

Auf der gréBten Teilfliche des Areals im Haus Wassermiihle (dritter Baukérper & Tiefgarage) werden aktuell Spundwinde
gesetzt und Bohrungen fiir Pfahlgriindungen durchgefiihrt. Dies dient der Vorbereitung, um die gro3e Baugrube fiir die Tief-
garage auszuheben. Zudem laufen baubegleitend archdologische Untersuchungen.

Bereits 80 % der Wohnungen sind vermarktet.

Im Haus Wassermiihle stehen noch 5 Wohnungen inkl. des 180 m? gro3en Penthouses zur Verfiigung.

Auch ist die Gewerbeflache noch zu haben, sowohl zum Kauf als auch zur Miete.

Im Haus Aa-Terrassen steht nur noch 1 Wohnung zur Verfligung sowie die Gastronomieflache, die ebenfalls sowohl zum Kauf
als auch zur Miete angeboten wird.

Rufen Sie mich gerne an, damit auch Sie noch lhre Traumwohnung finden.
Oder méchten Sie vielleicht ein Café oder Ladenlokal er6ffnen?

lhre Ansprechpartnerin

Sabrina Alex
Immobilienvermittlung

02861 8006-7742
sabrina.alex@volksbank-wml-
immobilien.de
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| KAPITALANLAGE

MEHRFAMILIENHAUS MIT GEWERBE IN HE

IHRE INVESTITION - IHRE ZUKUNFT - IHR ERFOLG

Dieses attraktive, komplett vermietete
Mehrfamilienhaus mit Gewerbeanteil
im Zentrum von Heiden steht auf einem
418 m? groBen Grundstiick.

Das im 1970 erbaute Objekt wurde
2014 umfangreich modernisiert. Es
handelt sich um einen Massivbau mit
Flachdach und Vollunterkellerung;
das Gebaude ist vollstandig erschlos-
sen. Die Gesamtwohnflache betragt
ca. 314,61 m?, die Gewerbefliche ca.
141,67 m>

Das Erdgeschoss umfasst ca. 141,67 m?
Laden- und Nebenrdume und bietet
eine komfortable ErschlieBung von La-
ger- und Arbeitsbereichen.

Die Obergeschosse gliedern sich in zwei
Wohneinheiten:

Im 1. Obergeschoss befindet sich eine
5-Zimmer-Wohnung mit ca. 160,15 m?,
einem Tageslichtbad (Baujahr 2011)
und einer Dachterrasse.

Im 2. Obergeschoss liegt eine weitere
5-Zimmer-Wohnung mit ca. 154,46 m?,
einem Balkon und einem Wintergarten.

Diese Wohnung wurde urspriinglich
1993 in zwei Einheiten aufgeteilt; ein
Riickbau in zwei eigenstandige Wohn-
einheiten mit je ein Badezimmer ist mit
geringem Aufwand realisierbar.

Energetisch prasentiert sich das Ob-
jekt in der Energieklasse C, das einen
ausgewogenen Kompromiss zwischen
Wohnkomfort und Betriebskosten dar-
stellt.

Durch die vollstandige ErschlieBung
und die flexible Nutzung bietet das Ob-
jekt Potenzial fiir eine Mischform aus
Gewerbe und Wohnen, fiir Mehrgene-
rationennutzung oder eine nachhaltige
Rendite, einschlief3lich der Moglichkeit,
die 2. OG-Wohnung in zwei eigenstan-
dige Einheiten zu gliedern.

Modernisierte Systeme wie Elektrik,
Heizung (Bj. 2008), Fenster und Dim-
mung sichern einen zeitgemafen Stan-
dard, wahrend die zentrale Lage und die
stabile Vermietungssituation Potenzial
fir Wertsteigerung und renditeorien-
tierte Nutzung bieten.




Das 1970 erbaute Mehrfamilienhaus
mit Gewerbe wurde mehrfach renoviert
und modernisiert (u. a. Fassade, Fenster,
Installationen und Innenausstattung in
den letzten Jahren)

v

v

sehr gepflegt
hochwertig ausgestattet
voll unterkellert

gut eingerichtetes Ladenlokal mit
Nebenrdumen (ca. 141,67 m?) im EG

im 1. OG eine 5 Zimmer Wohnung
(ca. 160,15 m?) mit Dachterrasse

im 2. OG eine 5 Zimmer Wohnung
(ca. 154,46 m?) mit Balkon und
Wintergarten (ein Umbau in

zwei Wohneinheiten ist moglich)

Zum Anwesen gehoért ein
Gartengrundstiick.

Garage und Fahrradraum

Mieteinnahmen monatlich kalt:

Ladenlokal:
Index 1.150 €

Wohnung 1. OG:
1.280 € + 60 € Kiiche
ab 01.07.2025

Wohnung 2. OG:
1.150 € + 80 € Kiiche + 50 €
Garage - Neuvermietung moglich

Renovierungsmaf3nahmen:

Schiebetiir 1993 neu

Fenster Baujahr 2000

Balkon 1. OG Baujahr 2002
Ol-Heizung Baujahr 2008

Bad 1. OG Baujahr 2011

Kiiche 1. OG Baujahr 2011
Gewerberaum EG 2012 saniert

Dach neuin 2014

SN S R N N N N NN

2.0G Wohnung 2025 modernisiert

Exposé 25-2569

Gesamtwohnfliche: ca. 314,61 m?
Gesamtgewerbefl.: ca. 141,67 m?
Grundstiick: 418,00 m?
Baujahr: 1971
Mieteinnahmen: 46.729 EUR/Jahr

Zentralheizung (Ol), Verbrauchsausw.
81,30 kWh/(m?a), EEK: C

Kaufpreis: 799.000 EUR
Kaufercourtage 5,95 % inkl. ges. MwSt.

lhr Ansprechpartner

Michael Elsing

Immobilienvermittlung

02563 401-7724

michael.elsing@volksbank-wml-
immobilien.de
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HAUSKAUFER MIT GESICHERTER FINANZIERUNG? .

WIR HABEN SIE!

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen? Ohne Stress und Unsicherheit - zum besten Preis in
gute Hande? Dann Uiberlassen Sie uns die professionelle Vermittlung - an registrierte Kauf-
interessenten mit gesicherter Finanzierung.

Rufen Sie uns gerne an!

IMMO-HOTLINE: 02541 13-7701

Volksbank Westmiinsterland
Immobilien GmbH _m




