NEUES VON DEN (H)AUSKENNERN.
IHRE MAKLER MIT MEHRWERT.

Etagenwohnung

Haltern am See
Exposé 25-2574: ca. 99 m* WL, ca. 6,05
m? Nfl., Bedarfsausw., Warme: 135,90 kWh/
(m?-a), EEK: E, Erbpacht: 912,06 EUR/Jahr,
Bj. ca. 1994, Balkon, Keller, 1 Garage

Kéaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 220.000 € Kaufpreis: 165.000 €

MFH mit Gewerbe
Coesfeld
Exposé 24-2057: 107 m? Grdst.,, 110 m?
Gesamt-Wfl,, ca. 53 m* Gesamt-Gfl., 2 WE,
Zentralheizung (Ol), Bedarfsausw., Warme:
124,20 kWh/(m*a), EEK: D, Objekt ohne
Garten, Bj. ca. 1963

Kéaufercourtage 5,95 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 360.000 €
D -

Apartment

Bocholt
Exposé 24-2112-2: ca. 42,52 m? WfL,
Wirmepumpenheizung (Solarenergie, Um-
weltwirme), Bedarfsausw., Warme: 21,70
kWh/(m?-a), EEK: A+, JME ca. 9.192 EUR, Bj.
ca. 2023, Balkon, Aufzug, Tiefgaragenplatz
keine zusatzliche Kaufercourtage

Reihenmittelhaus

Haltern am See
Exposé 25-2567: 583 m® Grdst, ca.
121 m? Wfl, Bedarfsausw., Warme:
279,60 kWh/(m*a), EEK: H, Erbpacht:
1.359,84 EUR/Jahr, Bj. ca. 1974, Fertigtei-
lebau, Gaste-WC, Keller, Terrasse
Ké&ufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Mehrfamilienhaus

Coesfeld
Exposé 25-2864: 266 m? Grdst., 345 m?
Gesamt-Wfl., 18 Zi., gepflegt, 3 Geschosse,
Satteldach, Etagenheizung (Gas), Bedarfs-
ausw., Warme: 342 kWh/(m*a), EEK: H, Bj.
ca. 1960, Massivbau

Ké&ufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Dienstleistungsbetrieb

Herten
Exposé 25-2855: ca. 1.088 m* Gesamtge-
werbefliche, ca. 2.715 m? Grundstiicks-
flache
Grundstuick mit Abrissobjekt und Entwick-
lungsperspektive in Herten

K&ufercourtage 4,76 % inkl. ges. MwSt.

MFH mit Gewerbe

Borken
Exposé 25-2796: 307 m* Grdst., ca. 125,67
m? Gesamt-Wfl,, ca. 111,54 m? Gesamt-
Gfl,, Etagenheizung (Gas), Bedarfsausw.,
Warme: 211,30 kWh/(m?a), EEK: G, Bj. ca.
1953, 1 Garage, 3 Stellplatze
Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

o4 | 2026
Ausgabe

Halle

Raesfeld
Exposé 26-2914: ca. 28,86 m? Biirofl,
ca. 1.388,58 m? Produktionsfl.,, ca. 22,38
m? Freizeitfl., Warmepumpenheizung (Gas),
Bedarfsausw., Warme: 50,20 kWh/(m?a),
EEK: B, Bj. ca. 2002, DV-Verkabelung
Mietercourtage 2,38 8 KM inkL. ges. MwsSt.

Kaufpreis: auf Anfrage Mietpreis mtl. auf Anfrage

i, T
Fertighaus
Siidlohn
Exposé 25-2740: ca. 580 m? Grdst., ca.
154,07 m?* WfL.,, Zentralheizung (Gas), Be-
darfsausw., Warme: 212,40 kWh/(m?a),

EEK: G, Bj. ca. 1978, Fertigteilebau, verfiig-
bar: 01.07.2026, 1 Garage

Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 397.500 € Kaufpreis: 299.500 €
@‘.f‘" B [

Etagenwohnung

Diilmen
Exposé 25-2539: ca. 91,09 m? Wfl,, 4,5 Zi.,
gepflegt, Verbr-Ausw., Warme: 104 kWh/
(m*-a), EEK: D, Holz/Isolierglas, Erbpacht:
66,90 EUR/Monat, Bj. ca. 1972, letzte Mo-
dernisierung 2025, Massivbau, verfiigbar:
Sofort, 1 Garage

Kaufercourtage 5,95 % inkl. ges. MwSt.

Erdgeschosswohnung

Stadtlohn

Exposé 25-2808: ca. 53 m* Wfl,, 2 Zi., ge-
pflegt, Erbpacht: 18,45 EUR/Monat, Bj. ca.
1995, Badezimmer inkl. Badewanne-Du-
sche-Kombination, Kiiche, Balkon, Abstell-
raum und Gemeinschaftsraum im DG, Auf-
zug vorhanden, in ruhiger Lage
K&ufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 179.000

Etagenwohnung

Haltern am See
Exposé 26-2896: ca. 59 m? Wfl,, 2 Zi., reno-
vierungsbeddrftig, Bedarfsausw., Warme:
118,80 kWh/(m*a), EEK: D, Bj. ca. 1973,
Abstellraum, Badewanne, Balkon, Kabel-/
Sat-TV, Keller, 1 Stellplatz

K&ufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 221.209,60 € Kaufpreis: 420.000 € Kaufpreis: 113.211 € Kaufpreis: 118.000 €

Mit Immobilien kennen wir uns bestens (H)aus.
Wir begleiten Sie fair, ehrlich und diskret und
bieten Ihnen weit mehr als ,nur“ die Vermittlung.
Sprechen Sie uns gerne an.

volksbank-wml-immobilien.de

Volksbank Westmiinsterland
Immobilien GmMbH == ==



Zweifamilienhaus

Coesfeld
Exposé 25-2525: 863 m? Grdst., 194,98 m?
WfL, 6 Zi., gepflegt, Zentralheizung (Gas),
Bedarfsausw., Warme: 292,80 kWh/(m?*a),
EEK: H, Objekt mit Garten, Bj. ca. 1975,
verfugbar: 01.11.2026, 1 Garage, 1 Car-
port

Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwsSt.

Kaufpreis: 498.000 €

Liidinghausen
Exposé 26-2925: 3.003 m? Grdst., Verbr-
Ausw., Strom: 85,80 kWh/(m?a), Bj. ca.
1989, Massivbau, Kran, Rolltor,
Produktionsflachen, Lagerflachen, WC-
Anlagen, Sozialraum, Biroflachen

Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 895.000 €

Einfamilienhaus
Ludinghausen

Exposé 26-2937: 708 m? Grdst., 136 m?
Wfl., 6 Zi., modernisiert, Zentralheizung
(Gas), Verbr-Ausw., Warme: 210,10 kWh/
(m?a) inkl. WW, EEK: G, eigener Garten,
Bj. ca. 1906, letzte Modernisierung 2012,
Massivbau, Dusche, Gaste-WC
Kéufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 298.500 €

Etagenwohnung
Diilmen

Exposé 26-2921: ca. 45,50 m* Wfl., 2,5 Zi.,
modernisiert, Zentralheizung (Gas), Verbr.-
Ausw., Warme: 81,60 kWh/(m?*a), EEK: C,
Kunststoff/Isolierglas, Objekt ohne Gar-
ten, Bj. ca. 2024, Massivbau, verfligbar:
01.05.2026

kein Courtageanspruch

Mietpreis mtl. 518,90 €

KAPITALANLAGE

mit Gewerbe
Rheine

Exposé 25-2167: ca. 1.112 m? Grdst,
ca. 599 m’> Gesamt-Wfl., ca. 189 m* Ge-
samt-Gfl.,, gepflegt, 12 WE, 3 GE, Zen-
tralheizung (Gas), Verbr-Ausw., Warme:
247,40 kWh/(m?-a) inkl. WW, EEK: G, Objekt
ohne Garten, Bj. 1965, JME 77.479,44 EUR,

3 Garagen, 1 Stellplatz
Kaufercourtage 5,95 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 1.150.000 €

MFH

KAPITALANLAGE

MFH mit Gewerbe
Rhede

Exposé 25-2179: 460 m? Grdst., ca. 168 m?
Gesamt-WfL., ca. 339 m” Gesamt-Gfl., Eta-
genheizung (Gas), Verbr-Ausw., Wirme:
340,40 kWh/(m?a) inkl. WW, EEK: H, Ob-
jekt mit Garten, JME ca. 45.030 EUR, Bj. ca.
1900, inkl. Kellerraume und Nebengebau-
de, kleiner Garten im Innenhof
Ké&ufercourtage 5,95 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 787.500 €

Abkiirzungen Immobilienangebote

Bedarfsausweis
Baujahr
Balkon
Dachgeschoss
Doppelhaushalfte
Einbaukiiche
Energieeffizienzklasse
Einfamilienhaus
Erdgeschoss
Einliegerwohnung
Gewerbeflache
Geschossflachenzahl
Garage
Grundstiick
Grundflachenzahl
Heizung
Jahresmieteinnahme
KM Kaltmiete

MFH Mehrfamilienhaus

MM Monatsmiete

NK Nebenkosten
Nutzflache

0G Obergeschoss

PV Photovoltaik
Satellitenanlage

Vv Verbrauchsausweis

VB Verhandlungsbasis
Wohnberechtigungs-
schein

WE Wohneinheiten

WFL Wohnflache

WG Wohngemeinschaft
Wohnung

WM Warmmiete

WW Warmwasser

Zi. Zimmer

Pflichtangaben nach § 16 EnEV in Immobilienanzeigen

» Art des Energieausweises (Energiebedarfsausweis oder

Energieverbrauchsausweis)

» Wert des Endernergiebedarfs oder des Endenergieverbrauchs

» wesentlicher Energietrager fiir die Heizung

» Baujahr Lt. Energieausweis

» Energieeffizienklasse lt. Energieausweis

Dachgeschosswohnung
Coesfeld

Exposé 25-2754: ca. 71 m? Wfl,, 3 Zi,, teil-/
vollrenoviert, 3 Geschosse, Etagenhei-
zung (Gas, Elektroenergie), Verbr-Ausw.,
Wirme: 101,10 kWh/(m*a) inkl. WW,
EEK: D, Bj. ca. 1960, Massivbau, Dusche,
Einbauktiche, Keller, Loggia, 1 Stellplatz,
Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 145.000 €

Wohnbaugrundstiic
Coesfeld

Exposé 25-2841: 590 m? Grdst., voll er-
schlossen, Bebauungsrichtlinie: Bebau-
ungsplan

Inmitten einer der beliebtesten Wohnla-
gen von Coesfeld erwartet Sie eine echte
Seltenheit.

Kéaufercourtage 4,76 % zzgl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 221.250 €

Biiro/Paxis
Siidlohn

Exposé 26-2930: 3 Zi., gepflegt, Bedarfs-
ausw., Warme: 142,60 kWh/(m?a), EEK: E,
Bj. ca. 1980, linke Gewerbefldche im EG
mit 90 m? - Eingangsbereich, 2 Biirordume,
1 Besprechungsraum, Abstellraum, 2 WCs
Heizung wurde 2003 erneuert

Mietercourtage 2,00 KM inkl. ges. MwSt.

Mietpreis mtl.: 535 €

Biiro/Praxis
Gescher

Exposé 25-2634: 1.066 m? Grdst., ge-
pflegt, Zentralheizung (Gas, Elektroener-
gie), Verbr-Ausw., Strom: 24,70 kWh/(m?-a),
Kunststoff/Isolierglas, eigener Garten, Bj.
ca. 2001, LKW-Zufahrt, Rolltor

Kaufercourtage 5,95 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 549.500 €

.- 4 T T
Mehrfamilienhaus
Gescher
Exposé 26-2934: 975 m? Grdst., 295,10 m?
Gesamt-Wfl,, gepflegt, Satteldach, Zen-
tralheizung (Gas), Verbr-Ausw., Warme:
110,40 kWh/(m*a), EEK: D, eigener Gar-
ten, Erbpacht: 88 EUR/Monat, Bj. ca. 1978,
letzte Modernisierung 2022, Massivbau,

3 Garagen, 3 Stellplatze
Kaufercourtage 4,76 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 379.000 €

Doppelhaushilfte
Diilmen

Exposé 25-2481: 312 m* Grdst., 109,63 m*
WfL,, 5,5 Zi., gepflegt, Satteldach, Zent-
ralheizung (Gas), Verbr-Ausw., Warme: 80
kWh/(m?-a) inkl. WW, EEK: C, Kunststoff/
Isolierglas, Objekt mit Garten, Erbpacht:
2.600 EUR/Jahr, Bj. ca. 1999, Massivbau

Kéaufercourtage 5,95 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 293.484 €




Einfamilienhaus
Borken

Exposé 24-1516: 493 m? Grdst., 158,36 m> WfL,,
ca. 70 m? Nfl,, 6 Zi., renovierungsbediirftig, Sattel-
dach, Zentralheizung (Gas), Bedarfsausw., Warme:
236,50 kWh/(m*a), EEK: G, Kunststoff/Isolierglas,
Objekt mit Garten, Bj. ca. 1978, Massivbau, ver-
fligbar: 01.08.2025, 1 Garage, 1 Carport, 4 Stell-
platze

Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 350.000 €

Einfamilienhaus
Olfen

Exposé 25-2530: 984 m? Grdst., ca. 260 m? WfL,,
8 Zi., Satteldach, Zentralheizung (Ol), Bedarfs-
ausw., Warme: 198,55 kWh/(m?*a), EEK: F, eigener
Garten, Bj. ca. 1973, Massivbau, Balkon, Gaste-
WC, Keller, Terrasse, 1 Garage

Sehr grof3ziigiges Wohnhaus auf gro3em Grund-
stiick

Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Einfamilienhaus
Rosendahl

Exposé 25-2646: 732 m?Grdst.,ca. 163,56 m* Wfl,,
ca.23,34m>Nfl., 7 Zi., Verbr-Ausw., Warme: 119,90
kWh/(m?a), EEK: D, Erbpacht: 855,50 EUR/Jahr, Bj.
1978, Abstellraum, Badewanne, Balkon, Dusche,
FuBbodenheizung, Gaste-WC, Kamin, Keller, Sau-
na, Photovoltaikanlage mit Speicher, Giberdachte,
geflieste Terrasse mit Markise, gro3e Garage mit
Zugang ins Haus und Keller, 2 Stellplatze
Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 319.000 €

Hier geht’s direkt

zur online-Version

der Immobilienzeitung
mit PDF zum Download

Folgen Sie uns

volksbank.wml.immo

Volksbank Westmiinsterland
Immobilien GmbH

Kaufpreis: 425.000 €

Rechtliche Hinweise
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BAUUNTERNEHMER UND INVESTOREN AUFGEPASST!

Einmalige Investitionsmoglichkeit in
Siidlohn - Gesicherte Mieteinnahmen &
Entwicklungspotenzial

Diese Liegenschaft bietet Ihnen eine
seltene Gelegenheit: eine stabile Kapi-
talanlage mit gesicherten Mieteinnah-
men sowie umfangreiche Entwicklungs-
moglichkeiten fiir Wohnbebauung.

Bestehende Vermietung - Sofortige
Einnahmen

Der Lebensmittelmarkt ist an Netto
Marken-Discount vermietet und sichert
lhnen eine solide Einnahmequelle.

Nutzfliche: 1.214 m?

Sportvereinshaus — Flexible Nutzungs-
moglichkeiten

Ein weiteres Highlight ist das separate
Sportvereinshaus, das vielseitig genutzt
werden kann: ca.

Erdgeschoss: 132 m? (z. B. Gymnastik-
raum, soziale Veranstaltungen)

Obergeschoss: 154,90 m? (z. B. Vereins-
raume, Fitness, Verwaltung)

Entwicklungspotenzial -— Wohnbebau-
ung moglich

Auf dem grof3zligigen Grundstiick wur-
de eine Wohnbebauung bereits gepriift.

Die Genehmigung erlaubt den Bau von:
5 Einfamilienhdusern
2 Mehrfamilienhdusern

Aktuell befinden sich auf dem Grund-
stiick:

Ein Wohnhaus (genehmigt 1947,
Wiederaufbau 1952)

Eine Halle mit ca. 1.400 m?
(teils mit Asbestdach)

Ein Hallenunterstand von ca. 407 m?




MOGLICHE

BEBAUUNG

Diese Bestandsgebdude missten im
Rahmen der Wohnbebauung riickge-
baut werden.

Sollte keine Wohnbebauung erfolgen,
kann das Wohnhaus weiterhin genutzt
werden.

Wohnhaus - Charme & vielfaltige Nut-
zungsmoglichkeiten

Das bestehende Wohnhaus bietet auf
zwei Etagen grof3ziigige Wohnflachen:

Erdgeschoss:
L Zimmer, Kiiche, Gaste-WC

Obergeschoss:
5 Zimmer, Tageslichtbad

Ideal fiir Familien oder als Mehrgenera-
tionenhaus

lhre Chance - Jetzt handeln!
Profitieren Sie von einer Immobilie mit

stabilen Einnahmen und hervorragen-
den Entwicklungsperspektiven.

Die Kombination aus sicherer Vermie-
tung und zukiinftiger Wohnbebauung
macht dieses Objekt zu einer lohnenden
Investition.

Ansicht
Nord

Kontaktieren Sie uns fiir weitere Infor-
mationen oder einen Besichtigungster-
min.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass detail-
lierte Mieteinnahmen sowie Informatio-
nen zur Bebaubarkeit nur bei ernsthaf-
tem Interesse weitergegeben werden.

Beschreibung Ausstattung:

Geschiftsraume:
Mieter Netto Marken-Discount
GréBe 1,214 m?, davon 46 m? Backshop

Moégliche Wohnbebauung ist belegt
mit einem Wohnhaus, einer Halle mit
1.400 m? teilweise mit Asbest Dach

Hallenunterstand mit ca. 407 m?, diese
Bebauung miisste bei der Wohnbebau-
ung liquidiert werden.

Mégliche Bebauung ca.
5 Einfamilienhauser und
2 Mehrfamilienhduser

Das Wohnhaus wurde im Bj. 1947 ge-
nehmigt, aber erst 1952 wiederaufge-
baut mit 4 Zimmer, Kiiche, Gaste-WC im
EG und 5 Zimmer, Tageslichtbad im OG

Ansicht
Siidwest

Ansicht
Siidost

Sportvereinshaus:

132 m? Nutzflache im EG und
154,90 m? Nutzflache im OG
inkl. Gymnastikraume

62 Stellplatze zugehoérig zum Netto Dis-
count

Exposé 24-2072

Nutz-/Nebenfliche: ca. 287 m?
Gesamtgewerbefliche: ca. 1.214 m?
Grundstiicksfliche: ca.11.971 m?
Baujahr: 2002

Geschaftseinheiten:
Stellplatze: 62

Hauptenergietrager Gas, Bedarfsausw.,
Warme: 219 kWh/(m?*a), Strom: 26,20
kWh/(m?-a)

Kaufpreis: auf Anfrage
Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

lhr Ansprechpartner

Michael Elsing

Immobilienvermittlung

02563 401-7724

michael.elsing@volksbank-wml-
immobilien.de



Apartment
Gescher

Exposé 25-2790: ca. 22,83 m* Wfl,, ca. 32,39 m?
NfL., 1 Zi., Verbr-Ausw., Warme: 80,50 kWh/(m?*a)
inkl. WW, EEK: C, JME ca. 6.150,84 EUR, Baujahr
ca. 2015, behindertengerecht, Dusche, Personen-
aufzug, sichere Mieteinnahmen auch bei Leer-
stand, bevorzugtes Belegungsrecht, langfristiger
Mietvertrag

Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 140.000 €

Apartment
Lingen (Ems)

Exposé 25-2499-1: ca. 27,89 m* Wfl,, 1 Zi., Be-
darfsausw., Warme: 5 kWh/(m?a), EEK: A+, vollmo-
bliert, JME ca. 6.586,10 EUR, Bj. 2025, Erstbezug,
Keller, Personenaufzug

Zentrale Lage am Campus Lingen; Microapart-
ment inklusive Mdbelpaket; Apartment mit eige-
nem Grundbuchblatt; Errichtung des Hauses nach
KfW 40 QNG-Standard

keine zusatzliche Kaufercourtage

Kaufpreis: 229.765,77 €

Apartment
Ochtrup

Exposé 24-1586-5: ca. 24,46 m> WfL, ca.
33,40 m® Nfl, Bedarfsausw., Warme: 13
kWh/(m?a), EEK: A+, Umweltwirme, Perso-
nenaufzug, JME ca. 9.343,08 EUR/Jahr, Bj.
voraussichtlich Marz 2026, Dusche, senio-
rengerecht, sichere Mieteinnahmen auch
bei Leerstand, langfristiger Mietvertrag
keine zusétzliche Kaufercourtage

Kaufpreis: 259.530 €

Sicher

investieren

in

Pflegeapartments

Apartment
Diisseldorf

Exposé 25-2344: ca. 22,99 m? Wfl, ca.
31,93 m* Nfl, Verbr-Ausw., Wirme: 9,70
kWh/(m?a), EEK: A+, Erdgas leicht, Bj. ca.
2012, regelmafBige Mieteinnahmen, JME
ca. 6.076,20 EUR/Jahr, erfahrener Betrei-
ber, eigenes Grundbuch, Mieteinnahmen
auch bei Leerstand.

Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 195.000 €

Apartment
Schiittorf

Exposé 22-0918-1: ca. 23,54 m? WfL,, ca.
27,39 m?* Nfl, 1 Zi, Erstbezug, JME ca.
6.532,23 EUR, Bj. 2022, seniorengerecht
Pflegeappartement, Mieteinnahmen durch
langfristigen Pachtvertrag, auch bei Leer-
stand, Erwerb durch Grundbucheintrag

keine zusétzliche Kaufercourtage

Kaufpreis: 163.305 €

Apartment
Grevenbroich

Exposé 26-2946: 24,88 m? Wfl., 27,38 m?
Nfl,, 1 Zimmer, 1. Obergeschoss, JME ca.
7.227 EUR, Bj. ca. 2014, Dusche, Perso-
nenaufzug, seniorengerecht, eigenes
Badezimmer, Gemeinschaftsraume, Miet-
einnahmen auch bei Leerstand

K&ufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 156.000 €
Ilﬂlr f ll"
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Apartment
Wuppertal

Exposé 25-2778: ca. 23,79 m?> Wfl, ca.
29,77 m? Nfl,, 1 Zi., Bedarfsausw., War-
me: 48 kWh/(m*a), EEK: A, JME ca.
7.112,70 EUR, Bj. ca. 2018

Kapitalanlage Pflegeapartment - Mietein-
nahmen auch bei Leerstand

Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 150.000 €

lhr Ansprechpartner

Josef Sicking

Immobilienvermittlung

02541 13-7732

josef.sicking@volksbank-wml-
immobilien.de




Geschaftshaus
Stadtlohn

Exposé 25-2840: ca. 415 m? Gesamt-Gfl., 7 Zi.,
Verbr-Ausw., Warme: 141,90 kWh/(m?a) inkl. WW,
EEK: E, Bj. ca. 1960, letzte Modernisierung 2007,
Personenaufzug, Aufzug ins OG, Rampe im EG,
WC, PKW-Stellplatz am Haus (zzgl. 25 € pro Mo-
nat), flexible Raumaufteilung moglich, separate
Anmietung moglich - Erdgeschoss oder Oberge-
schoss

Mietercourtage 2,38 KM inkl. ges. MwSt.

Mietpreis mtl.: 2.250 €

Biiro/Praxis
Nottuln

Exposé 25-2302: 195 m? Gesamtgewerbefliche,
Kunststoff/Isolierglas, Bj. ca. 1982, Teppich, Flie-
sen, Massivbau, FuBbodenheizung, Keller, 2 Stell-
platze

Sie suchen eine vielseitig nutzbare Biroeinheit in
zentraler Lage von Nottuln? Dann ist dieses Ob-
jekt genau das Richtige fiir Sie!

Mietercourtage 2,38 KM inkl. ges. MwSt.

Mietpreis mtl.: 1.600 €

Ladenlokal
Coesfeld

Exposé 23-1157: 54,41 m? Gesamtgewer-
befliche, Bedarfsausw., Strom: 53 kWh/
(m*a), Bj. 1984, Innenstadtlage, Nutzung

Ladenlokal
Coesfeld

Exposé 24-1693: ca. 102 m? Verkaufsfl,, ca.
78,51 m” Lagerfl., Bedarfsausw., Strom: 53
kWh/(m?>a), Bj. 1984, klimatisiert, Lager-

und Sozialrdume riickwartig zur Mietein-
heit, teilgastronomische Nutzung méglich,
top Lage

Sozialraum, Sanitaranlage
Klein aber fein - starten Sie mit diesem La-
denlokal in lhre Selbstandigkeit

keine zusétzliche Mietercourtage

Mietpreis mtl.: 891,80 €

kein Courtageanspruch

Mietpreis mtl.: 2.395,35 €

ERFOLGREICH
VERMIETEN?
FRAGEN SIE UNS!

Sie denken Uber eine
Vermietung nach?

Wir stehen Ihnen diskret
und erfahren zur Seite.

02541 13-7701

volksbank-wml-immobilien.de

Vermietungen

Biiro/Praxis Biiro/Praxis
Coesfeld Coesfeld

Exposé 22-0594: 249,37 m? Gesamtge-
werbefléche, 6 Zi., Flachdach, Verbr-Ausw.,
Strom: 7 kWh/(m*a), Bj. ca. 1995, Massiv-

Exposé 24-1684: 186,68 m*> Gesamtge-
werbeflache, Bedarfsausw., Warme: 85,70
kWh/(m?a), EEK: C, Bj. 1984, verfligbar:

bau, Personenaufzug, Praxis-/Biroflichen 01.01.2025, 2 Behandlungsraume, 1 Biiro-
teilbar, nach Bedarf kénnen nach Abspra- raum, 1 Rontgenraum, barrierefrei zugéng-
che Anderungen vorgenommen werden, lich

barrierefrei
kein Courtageanspruch keine zusatzliche Mietercourtage

Mietpreis mtl.: 3.241,81 € Mietpreis mtl.: 1.866,80 €

lhr Ansprechpartner

S Josef Sicking

Immobilienvermittlung

02541 13-7732

josef.sicking@volksbank-wml-
immobilien.de




Erdgeschosswohnung
Lidinghausen

Exposé 25-2882: ca. 84 m> Wfl, 3 Zi., eigener
Garten, Bj. ca. 1964, letzte Modernisierung 2020,
Massivbau, verfiigbar: 15.01.2026, Badewanne,
Dusche, Gaste-WC, Kamin, Keller, Terrasse, Ste-
vernahe, zentrale Lage, Stellplatz vor dem Haus
Energieausweis in Vorbereitung

kein Courtageanspruch

b T

i‘;

Dachgeschosswohnung
Olfen

Exposé 25-288L4: ca. 80 m* Wfl., 3 Zi., modernisiert,
Wirmepumpenheizung (Elektroenergie), Bedarfs-
ausw., Warme: 71,70 kWh/(m?a), EEK: B, eigener
Garten, Bj. 1967, letzte Modernisierung 2025,
Massivbau, verfligbar: 15.01.2026, Abstellraum,
Badewanne, Dusche, FuBbodenheizung, Keller,
1 Carport

kein Courtageanspruch

Mietpreis mtl.: 800 €

Etagenwohnung Biiro/Praxis
Liidinghausen Liidinghausen

Exposé 26-2910: ca. 94 m* Wfl,, 3 Zi., ge-
pflegt, Etagenheizung (Gas), Bedarfsausw.,
Wirme: 283 kWh/(m*a), EEK: H, Bj. ca.
1970, verfiigbar: 01.02.2026, Abstellraum,
Badewanne, Balkon, Dusche, Gaste-WC,
Keller, 1 Garage, 1 Stellplatz

kein Courtageanspruch

Mietpreis mtl.: 720 € Mietpreis mtl.: 980 €

VERMIETEN
LEICHT GEMACHT.
FRAGEN SIE UNS!

Exposé 25-2813: 6 Zi., Bedarfsausw.,
Strom: 29,90 kWh/(m*a), Bj. ca. 1980, Ab-
stellraum, Einbaukiiche

zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten, insbe-
sondere fiir kreative Projekte, Schulungs-
raume oder als Biroflache

keine zusatzliche Mietercourtage

Wir bieten lhnen
kompetente und zuver-
lassige Unterstiitzung
bei der Vermietung von
Wohn- und Gewerbe-
immobilien.

Vermietungen

02541 13-7701

volksbank-wml-immobilien.de

Biiro/Praxis
Olfen

Etagenwohnung
Olfen

Exposé 25-2827: ca. 117 m? Gesamt-
gewerbeflache, 3 Zimmer, vollsaniert, Bj.
1858, Abstellraum, Einbaukiiche, verflig-

Exposé 25-2829: ca. 100 m? Wfl,, 3 Zi., Erst-
bezug, Wiarmepumpenheizung (Elektro-
energie), Bedarfsausw., Warme: 23,90 kWh/

bar: 01.03.2026

Energieausweis in Vorbereitung
Gewerbeflédche in zentraler Lage von Olfen
- Ideal fiir Biiro, Praxis oder Café zung, Gaste-WC, 2 Stellplatze
kein Courtageanspruch kein Courtageanspruch

Mietpreis mtl.: 1.170 € Mietpreis mtl.: 1.250 €

lhre Ansprechpartnerin

(m*a), EEK: A+, Objekt ohne Garten, Bj. ca.
2025, Massivbau, verfligbar: 01.04.2026,
Balkon, Dusche, Erstbezug, FuBbodenhei-

Johanna Goos
Vermietungsspezialistin

02591 232-10542

johanna.goos@volksbank-wml-
immobilien.de




MFH mit Gewerbe
Haltern am See

Exposé 25-2123: ca. 369 m? Grdst., ca. 154 m?* Ge-
samt-Wfl., ca. 254 m? Gesamt-Gfl., Etagenheizung
(Gas), Bedarfsausw., Warme: 248,80 kWh/(m?-a),
EEK: G, Bj. ca. 1923, letzte Modernisierung 2024
Das besondere Wohn-/Geschiftsgebiaude be-
steht aus mehreren Etagen und bietet sowohl
gewerbliche als auch private Nutzungsmaoglich-
keiten.

Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwsSt.

Kaufpreis: 495.000 €

Reihenmittelhaus
Haltern am See

Exposé 26-2906: ca. 240 m? Grdst., ca. 131 m?
WfL., 5 Zi., neuwertig, Bedarfsausw., Warme: 16,30
kWh/(m*a), EEK: A+, Bj. ca. 2021, Abstellraum,
Badewanne, Dusche, FufB3bodenheizung, Gas-
te-WC, Kabel-/Sat-TV, Tageslichtbad, Terrasse
Modernes und hochwertiges Reihenhaus mit
schonem Garten und Garage

Kaufercourtage 2,98 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 575.000 €

Einfamilienhaus
Haltern am See

Exposé 25-2638: 348 m? Grdst., ca. 122 m* WfL,,
4 Zi., Verbr-Ausw., Warme: 156,80 kWh/(m?*a) inkL.
WW, EEK: E, Erbpacht: 1.840,12 EUR/Jahr, Bj. ca.
1985, Badewanne, Dusche, Keller, Tageslichtbad,
Terrasse

Vermietetes Einfamilienhaus mit Garage, zentral
und ruhig gelegen

Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwsSt.

Kaufpreis: 319.000 €

Wohnbaugrundtﬁck
Haltern am See

Wohnbaugrundstiick
Haltern am See
Exposé 25-2564: 524 m? Grdst., JME ca.

785 EUR, Erbpacht: 727 EUR/Jahr, verfiig-
bar: sofort

Exposé 25-2598: ca. 420 m? Grdst., JME
ca. 550 EUR, Erbpacht: 509 EUR/Jahr, ver-
fligbar: sofort

Sie suchen nach der passenden, langfristi-
gen Kapitalanlage mit hohem Wertsteige-
rungspotenzial?!

Langfristige Kapitalanlage: Verpachtetes
Wohnbaugrundstiick zentral in Haltern am
See!

Kaufercourtage 4,76 % inkl. ges. MwSt. Kaufercourtage 4,76 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 65.000 € Kaufpreis: 52.500 €

lhr Ansprechpartner

Nico Buretschek

Immobilienvermittlung

02364 1091-30543

nico.buretschek@volksbank-wml-
immobilien.de
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Einfamilienhaus
Selm

Exposé 25-2833: 397 m? Grdst., ca. 140 m? WfL,,
L4 Zi., teil-/vollrenoviert, Kriippelwalmdach, Zen-
tralheizung (Gas), Verbr-Ausw., Warme: 67,10
kWh/(m?a) inkl. WW, EEK: B, Kunststoff/Isolier-
glas, Objekt mit Garten, Erbpacht: 1.964,96 EUR/
Jahr, Bj. ca. 1999, Massivbau, Abstellraum, Bade-
wanne, Dusche, FulB3bodenheizung, Gaste-WC,
Kamin, Keller, Terrasse, zweites Bad, 1 Garage
Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwsSt.

Kaufpreis: 498.500 €

Erdgeschosswohnung
Nordkirchen

Exposé 25-2552: ca. 90,65 m* Wfl,, 4 Zi., gepflegt,
Zentralheizung (Gas), Verbr-Ausw., Warme: 69,10
kWh/(m?a) inkl. WW, EEK: B, Kunststoff/Isolier-
glas, Bj. ca. 1998, Massivbau, Badewanne, Dusche,
Einbaukiiche, Tageslichtbad, Terrasse, eigener
Gartenanteil, Terrasse, Stellplatz, zwei Kellerrau-
me, drei Bader, kleine Wohneinheit

Kaufercourtage 3,00 % inkl. ges. MwsSt.

Kaufpreis: 278.000 €

Einfamilienhaus
Olfen

Exposé 25-2366: ca. 504 m? Grdst.,ca. 228 m* Wfl,,
7 Zi., gepflegt, Bedarfsausw., Warme: 95,40 kWh/
(m?-a), Objekt mit Garten, Bj. ca. 2007, Abstell-
raum, Badewanne, Balkon, Dusche, Fu3boden-
heizung, Gaste-WC, Terrasse, 1 Garage
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung oder op-
tional auch als klassisches Einfamilienhaus nutz-
bar.

keine zusatzliche Kaufercourtage

Kaufpreis: 498.000 €

g

Spezialimmobilie Einfamilienhaus
Selm Olfen

Exposé 25-2702: 767 m? Grdst., ca. 90 m?
Wfl,, Verbr-Ausw., Warme: 113,90 kWh/
(m>a) inkl. WW, EEK: D, Bj. ca. 2011,
FuBbodenheizung, moderner  Wohn-
bereich,  Kaltwintergarten, = Photovol-
taikanlage mit Speicher, 4 Stellplatze

Exposé 25-2144: 591 m? Grdst., 177 m?
WfL., modernisiert, Verbr-Ausw., War-
me: 123,62 kWh/(m*a) inkl. WW, EEK: D,
Elektroenergie, Pellets, Erbpacht:
1.072,68 EUR/Jahr, Bj. ca. 1978, 3 Bader,

Schwedenofen, Balkon, Dusche, Gaste-

WC, Kamin, Keller, Terrasse, 1 Garage
Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwsSt. Kaufercourtage 3,00 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 275.000 € Kaufpreis: 399.000 €

lhr Ansprechpartner

Jorg Mengelkamp

Immobilienvermittlung

02591 232-10541

joerg.mengelkamp@volksbank-wml-
immobilien.de




Projektierte Souterrainwohnung
Liidinghausen

Exposé 25-2619-1: ca.66,71 m* Wfl., 2 Zi., Zentral-
heizung, Warmepumpenheizung (Umweltwirme)
Bj. voraussichtlich 2026, Massivbau, Abstellraum,
Dusche, Erstbezug, FufB3bodenheizung, PV-An-
lage, 3-fach Verglasung, elektr. Rollos, Boden-
belag: Fliesen / Vinyl, Keller, gemeinschaftlicher
Fahrradkeller, Personenaufzug, seniorengerecht,
Terrasse

keine zusatzliche Kaufercourtage

Kaufpreis: 257.000 €

Projektierte Souterrainwohnung
Liidinghausen

Exposé 25-2707-7: ca. 67,56 m* Wfl,, 2 Zi., War-
mepumpenheizung (Erdwirme), Bj. voraussicht-
lich 2026, Massivbau, Abstellraum, Dusche, Erst-
bezug, FuBBbodenheizung, PV-Anlage, 3-fach
Verglasung, elektr. Rollos, Bodenbelag: Fliesen /
Vinyl, gemeinschaftlicher Fahrradkeller, Terrasse,
Kabel-/Sat-TV, Personenaufzug, seniorengerecht

keine zusatzliche Kaufercourtage

Kaufpreis: 259.000 €

Projektierte Penthouse-Wohnung
Liidinghausen

Exposé 25-2619-6: ca. 107,16 m* Wfl,, 3 Zi., Zen-
tralheizung, Warmepumpenheizung (Umwelt-
warme), Bj. voraussichtlich 2026, Massivbau,
Abstellraum, Balkon, Dusche, Erstbezug, Ful3-
bodenheizung, PV-Anlage, 3-fach Verglasung,
elektr. Rollos, gemeinschaftlicher Fahrradkeller,
Gaste-WC, Kabel-/Sat-TV, Personenaufzug, se-
niorengerecht, Tageslichtbad, 1 Stellplatz

keine zusatzliche Kaufercourtage

Kaufpreis: 484.000 €

Doppelhaushilfte
Lidinghausen

Exposé 26-2911: ca. 651 m? Grdst., ca.
130,15 m? WfL., ca. 100 m* Nfl., 6 Zi., Sat-
teldach, Ofenheizung, Zentralheizung (OU),
Bedarfsausw., Warme: 247,50 kWh/(m?*a),
EEK: G, Bj. ca. 1949, Badewanne, Dusche,

Kamin, Keller, 1 Garage, 1 Stellplatz

Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 245.000 €

Einfamilienhaus
Liidinghausen

Exposé 25-2821: 999 m? Grdst,, 121 m?
Wfl, ca. 17,24 m® Nfl,, Zentralheizung
(Gas), Bedarfsausw., Warme: 285,90 kWh/
(m?a), EEK: H, Bj. ca. 1954, letzte Moder-
nisierung 2003, Massivbau, verfligbar:
01.04.2026, Badewanne, Dusche, Gaste-
WC, Kamin, Keller, 1 Garage, 1 Stellplatz,
Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 459.000 €

lhre Ansprechpartnerin

Kathrin Krampe

Immobilienvermittlung

02591 232-10540

kathrin.krampe@volksbank-wml-
immobilien.de
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KAPITAE.AN LAGE
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GEWERBE FUR IHREN ERFOLG IN RHEDE

INKLUSION AKTIV GESTALTEN

Auf einem 7501 m? groBen Erbpacht-
Grundstiick wurde das urspriinglich
1997 errichtete Betriebsgebdude im
Laufe der Jahre mehrfach erweitert und
an die wachsenden Anforderungen an-
gepasst.

2009 und 2015 erfolgte die Umgestal-
tung/Teil-Nutzungsinderung des Ge-
baudes.

In der aktuell als Lager 2 genutzten
Halle mit ca. 900 m? inklusive eines An-
baus befinden sich zwei Biros, zwei
Montage- und Produktionshallen, ein
Abstellraum und WCs.

Der Erbpachtzins beladuft sich fiir dieses
Grundstiick auf 1.200,00 €/ Monat.

Im Jahr 2006 entstand unterhalb dieser
Halle auf einem 2.770 m? groB3en Eigen-
tums-Grundstiick ein Neubau mit 40
Arbeitsplatzen, der die Werkstatten be-
herbergt. Weitere Erweiterungen folg-
ten 2015 mit der Schaffung zusétzlicher
L0 Arbeitsplatze.

Im Jahr 2021 wurde eine Lagerhalle zu-
satzlich in einen Produktionsraum um-
gewandelt.

Der Handwerks- und Industriebetrieb
ist mit barrierefreien Werkstatten aus-
gestattet, die auf die Bediirfnisse aller
Mitarbeitenden ausgelegt ist.

Die Gesamtflache umfasst vier Monta-
ge- und Produktionshallen, die flexible
und effiziente Arbeitsprozesse ermog-
lichen. Fir den Komfort der Beschaf-
tigten stehen drei Ruherdaume sowie
Umkleiden, Waschrdaume und mehrere
WC-s zur Verfligung.

Fir die Verwaltung sind vier Biroraume
sowie ein separates Biiro fiir den Werk-
stattleiter vorhanden. Ein Trainingsraum
erganzt die vielseitigen Nutzungsmdg-
lichkeiten.

Das Lager 1 mit 167 m? und einem iiber-
dachten Vorraum bietet viel Stauraum.
Drei Technikrdaume sind fiir Heizung,
Haustechnik, EDV und Telefon vorgese-
hen.

Ergianzend dazu gibt es einen 36 m?
groBen Mehrzweckraum sowie eine
Verteilerkiiche mit angrenzendem Pau-
senraum von 118 m? Ein Innenhof mit
Pavillon rundet das Gesamtangebot ab
und bietet Raum fiir Erholung und Be-

gegnung.

Diese vielseitige und barrierefreie Be-
triebsstatte ist ideal auf die Bediirfnisse
eines modernen Handwerks- und In-
dustriebetriebs ausgerichtet und bietet
optimale Bedingungen fiir Arbeit, Ver-
waltung und Pausenbereiche.

Der obere Abschnitt des Hauptgebau-
des sowie die Lagerhalle 2 bilden die
Nutzungseinheit 1 auf einem 7.501 m?
grofBen Erbpachtgrundstiick.

Rechts neben der Lagerhalle 2 steht an-
teilig von diesem Grundstiick (Flurstiick
91) eine 2.700 m? groBe geschotterte
Freiflache (Nutzungseinheit 2) fiir még-
liche neue Bebauung zur Verfligung.
Diese Flache ist aktuell fir eine Net-
to-Kaltmiete von 825 € monatlich als
LKW- Stellplatz vermietet.




Das urspriinglich 1997 errichtete Be-
triebsgebdude mit Lagerhalle und
Biros wurde 2009 in eine Werkstatt
und Produktionshalle gedndert (heute
Lager 2)

2015:
Teil-Nutzungsanderung Lager in Pro-
duktionshalle

2006:
Neubau der Werkstatten mit 40 Arbeits-
platzen (unterhalb der urspriinglichen
Halle)

2015:
Erweiterung um 40 Arbeitsplatze und
Lager 1

2021:
Nutzungsanderung einer Lagerhalle in
Produktionsraum

Handwerks- und Industriebetrieb
(barrierefreie Werkstatte)
- L4 Montage- und Produktionshallen

- 3 Ruherdume, Umkleide, Waschraume
und WCs und Abstellraum (fiir Putz-
mittel)

- L4 Biroraume fiir die Verwaltung

1 Buroraum fiir Werkstattleiter

1 Trainingsraum

Lager 1 (167 m?) mit Giberdachtem
Vorraum

Lager 2 (ca. 900 m?) mit Anbau
inklusive 2 Biiros, 2 Montage- und
Produktionshallen, 1 Abstellraum
und WCs

3 Technikraume fiir Heizung/Haus-
technik, EDV und Telefon

36 m? Mehrzweckraum

Verteiler-Kiiche (52 m?) mit Pausen-
raum (118 m?

Innenhof mit Pavillon

20 Stellplatze

Fahrradstander

2.700 m? geschotterte Freifliche,
aktuell vermietet als Stellplatz

fir LKW

(Netto Kalt-Miete: 825 €/ Monat)

Diese Flache (als Nutzungseinheit 2)
kann auf dem Erbpachtgrundstiick
(Flurstiick 91) neu bebaut werden.

Hauptenergietrager Gas, Verbrauchs-
ausw., Warme: 110,60 kWh/(m?a),
Strom: 31,20 kWh/(m?*a)

Exposé 25-2545

Gesamtgewerbefl.: ca. 1.941 m?
Nutz-/Nebenfl: ca.2.781 m?
Grundstiick: 10.271 m?
Baujahr: 2006

Stellplatze: 20

JNME: 140.831,64 EUR
Erbbauzins: 1.200 EUR/Monat

Kaufpreis: 2.498.000 EUR
Kaufercourtage 5,95 % inkl. ges. MwSt.

lhr Ansprechpartner

Michael Elsing

Immobilienvermittlung

02563 401-7724

michael.elsing@volksbank-wml-
immobilien.de




Etagenwohnung
Miinster

Exposé 24-2105: ca. 92 m? Wfl., 3 Zi., Topzustand,
Zentralheizung (Gas), Verbr-Ausw., Warme: 72,60
kWh/(m?-a), EEK: B, Kunststoff/Isolierglas, Objekt
ohne Garten, JME ca. 11.820 EUR, Bj. ca. 2012,
Massivbau, Badewanne, Balkon, Dusche, Fuf3-
bodenheizung, Gaste-WC, Kabel-/Sat-TV, Keller,
Personenaufzug, Tageslichtbad, 1 Tiefgaragen-
platz

Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 399.000 €

Dachgeschosswohnung
Borken

Exposé 25-2594: ca. 116 m* Wfl,, 4 Zi., gepflegt,
Zentralheizung (Gas), Bedarfsausw., Warme:
126,94 kWh/(m*a), EEK: D, Holz/Isolierglas, B;.
ca. 1984, gesamtes Dachgeschoss, zwei Schlaf-
zimmer + Biro, Einbaukiiche, Gaste-WC samt Du-
sche, Dachterrasse, Garage, Massivbau, Abstell-
raum, Badewanne, Balkon, Kabel-/Sat-TV, Keller,
Tageslichtbad

Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 248.000 €

Stadthaus
Velen

Zweifamilienaus
Borken

Exposé 26-2892: 546 m? Grdst., 154,11 m?
WfL,, ca. 80 m? Nfl,, Zentralheizung (Gas),
Bedarfsausw., Warme: 179,80 kWh/(m?*a),
EEK: F, Bj. ca. 1920, letzte Modernisie-
rung 2024, Abstellraum, Balkon, Einlieger-
wohnung, FuBbodenheizung, Gaste-WC,
Keller, Terrasse, 1 Garage, 2 Stellplatze
Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Exposé 26-2980: 120 m? Grdst., 70 m? WfL,,
2 Zi., teilsaniert, Satteldach, Zentralhei-
zung (Gas), Bedarfsausw., Warme: 205,10
kWh/(m?a), EEK: G, Holz/Isolierglas, Ob-
jekt ohne Garten, Bj. ca. 1981, letzte Mo-
dernisierung 2014, Massivbau, verfuigbar:
sofort

Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 449.000 € Kaufpreis: 120.000 €

lhr Ansprechpartner

Zweifamilienhaus
Borken

Exposé 25-2793: 761 m? Grdst., ca. 189 m* WfL,,
6 Zi., gepflegt, Satteldach, Zentralheizung (Gas),
Verbr-Ausw., Wiarme: 189,25 kWh/(m?a), EEK: F,
Holz/Isolierglas, eigener Garten, Bj. ca. 1975, Mas-
sivbau, Abstellraum, Badewanne, Dusche, Gaste-
WC, Kabel-/Sat-TV, Keller, Loggia, Tageslichtbad,
Terrasse, zweites Bad, 1 Garage, 1 Stellplatz
*\/IEL RAUM FUR DIE GANZE FAMILIE*
Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 399.000 €

Gerrit Scheffer-Boichorst

Immobilienvermittlung

02861 8006-7728

gerrit.scheffer-boichorst@
volksbank-wml-immobilien.de




Borken-Gemen

Exposé 23-1214: ca. 324 m? Grdst., ca. 135,58 m?
WfL., ca. 40 m? Nfl,, 5 Zi., Erstbezug, 1,5 Geschos-
se, Satteldach, Warmepumpenheizung (Umwelt-
wirme), Bedarfsausw., Warme: 15,20 kWh/(m?a),
EEK: A+, Kunststoff/Funktionsglas, Objekt mit
Garten, Bj. ca. 2025, Massivbau, bezugsfertig An-
fang 2026, 2 Stellplatze

Kaufercourtage 2,50 % inkl. ges. MwSt.

NEUBAU Reihenmittelhaus
Borken-Hovesath
Exposé25-2497-A.03:354m?*Grdst.,ca.137,18 m?
Wfl., 5 Zi., Erstbezug, 2 Geschosse, Pultdach,
Wirmepumpenheizung  (Elektroenergie, Erd-
wirme), Bedarfsausw., Warme: 15,60 kWh/(m?a),
EEK: A+, Kunststoff/Funktionsglas, eigener Gar-
ten,Bj.ca.2025,Massivbau,verfiigbar:01.10.2026,
Abstellraum, Badewanne, Dusche, FuBbodenhei-

zung, Gaste-WC, Terrasse, 1 Garage, 2 Stellplatze,
Kaufercourtage 2,50 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 466.500 €

Einfamilienhaus
Heiden

Exposé 25-2542: 362 m? Grdst., ca. 151,82 m?
Wfl,, 5 Zi., sanierungsbediirftig, 2 Geschosse,
Zeltdach, Zentralheizung (Gas), Verbr-Ausw.,
Warme: 166,10 kWh/(m?*a), EEK: F, Kunst-
stoff/Isolierglas, Bj. ca. 1986, Fertigteile-
bau, Abstellraum, Badewanne, Dusche, Ful3-
bodenheizung, Gaste-WC, Kabel-/Sat-TV,
Terrasse, zweites Bad, 1 Garage, 2 Stellplatze
Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 558.500 € Kaufpreis: 329.000 €

......

- e
MFH mit Gewerbe Einfamilienhaus
Borken Ramsdorf

Exposé 25-2320: 282 m? Grdst, ca.
213,78 m* Gesamt-Wfl,, ca. 155,82 m’
Gesamt-Gfl, ca. 24,64 m?> Nebenfl,
Topzustand, 1 WE, 1 GE, Etagenhei-
zung (Gas), Verbr-Ausw., Warme: 104,50
kWh/(m*a) inkl. WW, EEK: D, JME ca.
45.960 EUR, Bj. ca. 1956, 4 Stellplitze

Exposé 25-2645: 659 m? Grdst., 160,87 m?
WfL, ca. 100 m? NfL., renovierungsbediirf-
tig, Zentralheizung (Ol, Bedarfsausw.,
Warme: 282,30 kWh/(m?*a), EEK: H, Erb-
pacht: 1.318 EUR/Jahr, Bj. 1976, Mas-
sivbau, Abstellraum, Balkon, Dusche,
Keller, Terrasse, 2 Garagen, 4 Stellplatze

Kaufercourtage 4,99 % inkl. ges. MwSt. Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Sabrina Alex

Immobilienvermittlung

02861 8006-7742

sabrina.alex@volksbank-wml-
immobilien.de

Kaufpreis: auf Anfrage Kaufpreis: 249.000 €

lhre Ansprechpartnerin




JENNIFER FRANZKE STELLT SICH VOR

IHRE ASSISTENZ FUR DULMEN UND REKEN SEIT DEM 01.01.2026
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Etagenwohnung
Diilmen

Exposé 25-2610: ca. 82,39 m* WfL,, 3,5 Zi., ge-
pflegt, Zentralheizung (Gas), Verbr-Ausw., Warme:
83 kWh/(m?*a) inkl. WW, EEK: C, Kunststoff/Isolier-
glas, Erbpacht: 1.200 EUR/Jahr, Bj. ca. 1986, Mas-
sivbau, verfligbar: sofort

Sehr gepflegte Eigentumswohnung im 2. OG (mit
Aufzug) in Stadt-Lage

Kaufercourtage 5,95 % inkl. ges. MwSt.

Mein Zuhause finde ich mit meinem Mann, meinen zwei Toéch-
tern und unserem Familienhund in Olfen.

Ich begann 2014 meine Ausbildung zur Bankkauffrau bei der
Volksbank Liidinghausen-Olfen eG, wo ich eine fundierte Ba-
sis im Bankwesen aufbauen konnte.

Seitdem 1. Januar 2026 unterstiitze ich als Vertriebsassistenz
den Immobilienbereich in Dilmen und Reken.

Besonders schatze ich an meiner Tatigkeit, Menschen auf dem
Weg in ein neues Zuhause begleiten zu diirfen.

Mir ist es wichtig, dass sich unsere Kunden nicht nur kompe-
tent beraten, sondern auch menschlich rundum gut aufgeho-
ben fuhlen.

Ein personlicher Austausch und ein vertrauensvolles Mitein-
ander stehen fiir mich immer im Mittelpunkt.

In meiner Assistenztatigkeit im Immobilienbereich nutze ich
meine strukturierte Arbeitsweise, um Ablaufe effizient zu or-
ganisieren und den Uberblick tiber alle Prozesse zu behalten.

Auch privat engagiere ich mich gerne: Ich bin Mitglied der
freiwilligen Feuerwehr und finde beim Sport und mit meiner
Familie den perfekten Ausgleich zum Berufsalltag.

Teamgeist, Verlasslichkeit und Freude am Umgang mit Men-
schen pragen mich - beruflich wie privat.

ik “'r3\ é"-
Mehrfamilienhaus
Reken

Exposé 25-2772: 1.081 m? Grdst., ca. 256,13 m?
Gesamt-Wfl,, 12 Zi., gepflegt, 4 WE, Satteldach,
Etagenheizung (Gas), Bedarfsausw., Warme:
210,60 kWh/(m?-a), EEK: G, Kunststoff/Isolierglas,
Objekt mit Garten, Erbpacht: 2.624,26 EUR/Jahr,
Bj. ca. 1984, letzte Modernisierung 2024, Massiv-
bau, 1 Carport, 2 Stellplatze

Kaufercourtage 5,95 % inkl. ges. MwsSt.

Kaufpreis: 196.812 € Kaufpreis: 449.118 €



Einfamilienhaus
Diilmen

Exposé 24-2049: 569 m? Grdst., ca. 132,46 m?
WfL., 4,5 Zi., gepflegt, Flachdach, Zentralheizung
(O, Bedarfsausw., Warme: 248,50 kWh/(m?a),
EEK: G, Erbpacht: 992,24 EUR/Jahr, Bj. ca. 1976,
letzte Modernisierung 2015, Massivbau, verfiig-
bar: kurzfristig, 1 Garage, 1 Stellplatz
Gartenteich fiir Ihre KOl gewiinscht ?

Gepflegtes Haus in Diilmen - Stadtrand
Kaufercourtage 5,95 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 317.939 €

Einfamilienhaus
Diilmen

Exposé 25-2779: 422 m? Grdst., ca. 152,34 m?
WfL., 5,5 Zi., Topzustand, Satteldach, Zentralhei-
zung (Gas), Bedarfsausw., Warme: 123,80 kWh/
(m?a), EEK: D, Kunststoff/Isolierglas, Objekt mit
Garten, Bj. ca. 1910, letzte Modernisierung 2022,
Massivbau, verfiigbar: sofort

TOP-SANIERTES Einfamilienwohnhaus

in Diilmen-Stadt

Kaufercourtage 5,95 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 588.407 €

Einfamilienhaus

Haltern am See
Exposé 25-2477: 405 m? Grdst.,ca. 243,71 m* Wfl,,
7,5 Zi., gepflegt, Satteldach, Zentralheizung (Gas),
Bedarfsausw., Warme: 112,06 kWh/(m?*a), EEK: D,
Bj. ca. 2004, Massivbau, verfligbar: Marz 2026,
Abstellraum, Badewanne, Dusche, E-Ladestation,
Gaste-WC, Kabel-/Sat-TV, Nichtraucher, Terrasse,
1 Garage, 1 Stellplatz
GROSSES HAUS - Kleines Grundstiick
Kaufercourtage 5,95 % inkl. ges. MwsSt.

Kaufpreis: 696.514 €

s
Etagenwohnung
Diilmen

MFH mit Gewerbe
Oer-Erkenschwick

Exposé 25-2764: 954 m? Grdst., 189,75 m?
Gesamt-Wfl, ca. 100 m? Gesamt-Gfl,,
renovierungsbediirftig, 4 WE, 1 GE, Eta-
genheizung (Gas), Bedarfsausw., Warme:
193,20 kWh/(m*a), EEK: F, Objekt mit

Exposé 25-2823: ca. 65,73 m* Wfl,, 2,5 Zi.,
gepflegt, Etagenheizung (Elektroenergie),
Verbr-Ausw., Warme: 98,30 kWh/(m*a)
inkl. WW, EEK: C, Holz/Isolierglas, Bj. ca.
1978, letzte Modernisierung 2024, Mas-

Garten, Bj. ca. 1957, letzte Modernisie-
rung 2025, 4 Garagen
K&ufercourtage 5,95 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 275.898 €

sivbau, verfiigbar: sofort
STADTNAH und Vermietet!!!
Kaufercourtage 5,95 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 118.635 €

lhre Ansprechpartnerin

Anja Mannel
Immobilienvermittlung

02594 5095-7721

anja.mannel@volksbank-wml-
immobilien.de
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Einfamilienhaus
Stadtlohn

Exposé 25-2555: 837 m? Grdst., ca. 272,59 m* WfL.,
8 Zi., gepflegt, Walmdach, Zentralheizung (Gas),
Bedarfsausw., Warme: 140,64 kWh/(m?-a), EEK: E,
Holz/Isolierglas, Bj. ca. 1969, Massivbau, voll un-
terkellert, zwei Zimmer inkl. Kiiche im KG, grof3er
Garten, geschitzte Siid-West Terrasse, Garten-
wasser, 1 Garage, 1 Carport

Familienidyll in ruhiger Lage

Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwsSt.

Kaufpreis: 478.500 € Kaufpreis: 459.000 €

Einfamilienhaus
Stadtlohn

Exposé 25-2847: ca. 1.025 m? Grdst., ca. 131 m?,
Wfl., gepflegt, Bedarfsausw., Warme: 342 kWh/
(m*a), EEK: H, Holz/Isolierglas, eigener Gar-
ten, Bj. ca. 1965, letzte Modernisierung 2008,
Massivbau, Badewanne, Balkon, Dusche, Gas-
te-WC, Keller, Tageslichtbad, Terrasse, 1 Garage
Endlich haben wir Platz ... mit Gartenidyll ...

Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwsSt.

Kaufpreis: 345.500 €

Doppelhaushilfte
Siidlohn

Exposé 25-2873: ca. 281 m? Grdst., ca. 129,32 m?,
WfL., 5 Zi., neuwertig, Warmepumpenheizung (Gas,
Elektroenergie, Alternative Energietrager, Solar-
energie, Umweltwarme), Verbr-Ausw., Warme: 41
kWh/(m?*a) inkl. WW, EEK: A, Bj. 2016, Massivbau,
verfligbar: 01.07.2026, Badewanne, Dusche, DV-
Verkabelung, E-Ladestation, FuBbodenheizung,
Gaste-WC, Terrasse, 1 Garage, 1 Stellplatz
Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwsSt.

<

iy

Einfamilienhaus
Stadtlohn

Exposé 25-2534: 540,62 m? Grdst,
141,90 m? Wfl, Zentralheizung (OU),
Bedarfsausw., Warme: 278,90 kWh/
(m*a), EEK: H, Kunststoff/lsolierglas,
eigener Garten, Bj. ca. 1965, Abstell-
raum, Badewanne, Gaste-WC, Kamin,
Keller, Terrasse, 1 Garage, 1 Stellplatz
Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Kaufpreis: 349.500 € Kaufpreis: 298.500 €

Einfamilienhaus
Stadtlohn

Exposé 25-2797: 899 m? Grdst., 195,97 m?
Wfl., 7 Zi, sanierungsbediirftig, 2 Ge-
schosse, Walmdach, Zentralheizung (OU),
Bedarfsausw., Warme: 279 kWh/(m?a),
EEK: H, Holz/Funktionsglas, eigener
Garten, Bj. ca. 1924, letzte Modernisie-
rung 1968, Massivbau, 1 Garage
Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

lhr Ansprechpartner

Michael Elsing

Immobilienvermittlung

02563 401-7724

michael.elsing@volksbank-wml.de



NEUBAUPROJEKT IN HALTERN AM SEE

NEUE MABSTABE FUR MODERNES WOHNEN AN DEN HALTERNER HOFEN

In der letzten Ausgabe unserer Immozeitung haben wir das Neubauprojekt in Haltern am See bereits vorgestellt.

Nachfolgend geben wir Ihnen einen kurzen Uberblick der zur Verfiigung stehenden WohnungsgréBen mit Wohnflachen von
ca. 49 m? bis ca. 92 m? Nutzen Sie die Mdglichkeit, eine dieser modernen Wohnungen zu erwerben und rufen mich gerne an.

Alle Wohnungen sind wie folgt ausgestattet: FuBbodenheizung (Warmepumpe), PV-Anlage, Wohnraumliiftung, Video-
gegensprechanlage, 3-fach Verglasung, elektr. Rollos, Personenaufzug, Bodenbelag: Fliesen/Vinyl, weile Innenwinde

und -decken, eigener Keller, abschlieBbare Fahrradgarage, Balkon oder Terrasse

Stellplatze und Carports stehen zusatzlich zum Kauf zur Verfligung.

Alle Kaufpreise zzgl. 2,38 % Kaufercourtage inklL. ges. MwSt.

Erdgeschosswohnung 25-2483-1 Gartenwohnung 25-2483-2
ca. 53,30 m? Wfl., 2 Zimmer ca. 83,67 m? Wfl., 3 Zimmer
Kaufpreis: 243.000 EUR Kaufpreis: 381.000 EUR
Erdgeschosswohnung 25-2483-4 Etagenwohnung 25-2483-8
ca. 49,20 m? Wfl., 2 Zimmer ca. 49,20 m? Wfl., 2 Zimmer

Kaufpreis: 224.000 EUR Kaufpreis: 224.000 EUR
Penthouse 25-2483-9 Penthouse 25-2483-10
ca. 91,92 m? Wfl., 3 Zimmer ca. 88,56 m? Wfl., 3 Zimmer
Kaufpreis: 419.000 EUR Kaufpreis: 404.000 EUR

Nico Buretschek
Immobilienvermittlung

02364 1091-30543
nico.buretschek@volksbank-wml-
immobilien.de



ENDLICH FINDEN? ERFOLGREICH VERKAUFEN?
FRAGEN SIE UNS - DIE (H)AUSKENNER!

WIR BERATEN SIE FAIR

IN ALLEN IMMOBILIENFRAGEN: B
+/ Begleitung beim Verkauf Ihrer Immobilie N Sl e
Oeding Mns
+/ Suche, Kauf oder Bau Ihres Traumobjekts .:h " "._. . coesfeld. !
g .-
+/ Kaufabwicklung @
+/ Modernisierungsberatung
Borken

+/ Altersgerechtes Wohnen

+/ Gutachten und Projektentwicklung

+/ Finanzierung/Fdrderung
(mit der Volksbank Westmiinsterland eG)

+/ Kapitalanlage- und Ferienimmobilien

immo@volksbank-wml-immobilien.de

GESCHAFTSFUHRUNG

Kirsten Mielke Jorg Mengelkamp Henning Henke Marina Bramkamp Judith Hartmann
Geschiéftsfihrerin Geschiéftsfuhrer Geschéftsfihrer Assistenz der Geschaftsfiihrung Administration

TEAM PROJEKTIERUNG
|

Reinhold Zumbiilt Josef Sicking Christa Rickert Kornelia Meyn
Projektentwicklung Projektentwicklung Vertriebsassistenz Redaktion
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TEAM BORKEN 02861 8006 -7701

Silvia Grave Gerrit Scheffer-Boichorst Sabrina Alex Ingrid Biernath
Immobilienspezialistin Immobilienspezialist Immobilienspezialistin Vertriebsassistenz

TEAM COESFELD 02541 13-7701

Mike Brinkmann Josef Sicking Claudia Gloger

Immobilienspezialist Immobilienspezialist Vertriebsassistenz

TEAM DULMEN 02594 5095-7701 TEAM HALTERN AM SEE 02364 1091-30544

Anja Mannel Leon Reinbothe Jennifer Franzke Nico Buretschek Beatrix Kamps
Immobilienspezialistin Juniormakler Vertriebsassistenz Immobilienspezialist Vertriebsassistenz

TEAM LUDINGHAUSEN 02591 232-10542

Jorg Mengelkamp Kathrin Krampe Johanna Goos
Immobilienspezialist Immobilienspezialistin Vertriebsassistenz/Vermietung

TEAM STADTLOHN 02563 401-7724

Michael Elsing Enikd Géring Volksbank Westmiinsterland

Immobilienspezialist Vertriebsassistenz ag
Immobilien GmbH =='==
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KAPITALANLAGE

IHRE INVESTITION - IHRE ZUKUNFT - IHR ERFOLG

Dieses attraktive, komplett vermietete
Mehrfamilienhaus mit Gewerbeanteil
im Zentrum von Heiden steht auf einem
418 m? groBen Grundstiick.

Das im 1970 erbaute Objekt wurde
2014 umfangreich modernisiert. Es
handelt sich um einen Massivbau mit
Flachdach und Vollunterkellerung;
das Gebaude ist vollstandig erschlos-
sen. Die Gesamtwohnfliache betragt
ca. 314,61 m? die Gewerbefliche ca.
141,67 m>

Das Erdgeschoss umfasst ca. 141,67 m?
Laden- und Nebenrdume und bietet
eine komfortable ErschlieBung von La-
ger- und Arbeitsbereichen.

Die Obergeschosse gliedern sich in zwei
Wohneinheiten:

Im 1. Obergeschoss befindet sich eine
5-Zimmer-Wohnung mit ca. 160,15 m?,
einem Tageslichtbad (Baujahr 2011)
und einer Dachterrasse.

Im 2. Obergeschoss liegt eine weitere
5-Zimmer-Wohnung mit ca. 154,46 m?,
einem Balkon und einem Wintergarten.

Diese Wohnung wurde urspriinglich
1993 in zwei Einheiten aufgeteilt; ein
Riickbau in zwei eigenstandige Wohn-
einheiten mit je ein Badezimmer ist mit
geringem Aufwand realisierbar.

Energetisch prasentiert sich das Ob-
jekt in der Energieklasse C, das einen
ausgewogenen Kompromiss zwischen
Wohnkomfort und Betriebskosten dar-
stellt.

Durch die vollstandige ErschlieBung
und die flexible Nutzung bietet das Ob-
jekt Potenzial fiir eine Mischform aus
Gewerbe und Wohnen, fiir Mehrgene-
rationennutzung oder eine nachhaltige
Rendite, einschlie3lich der Moglichkeit,
die 2. OG-Wohnung in zwei eigenstan-
dige Einheiten zu gliedern.

Modernisierte Systeme wie Elektrik,
Heizung (Bj. 2008), Fenster und Dim-
mung sichern einen zeitgemafBen Stan-
dard, wahrend die zentrale Lage und die
stabile Vermietungssituation Potenzial
flir Wertsteigerung und renditeorien-
tierte Nutzung bieten.

AR
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Das 1970 erbaute Mehrfamilienhaus
mit Gewerbe wurde mehrfach renoviert
und modernisiert (u. a. Fassade, Fenster,
Installationen und Innenausstattung in
den letzten Jahren)

v sehr gepflegt
v hochwertig ausgestattet
v voll unterkellert

v gut eingerichtetes Ladenlokal mit
Nebenrdumen (ca. 141,67 m?) im EG

v"im 1. OG eine 5 Zimmer Wohnung
(ca. 160,15 m?) mit Dachterrasse

v im 2. 0OG eine 5 Zimmer Wohnung
(ca. 154,46 m?) mit Balkon und
Wintergarten (ein Umbau in
zwei Wohneinheiten ist moglich)

v" Zum Anwesen gehort ein
Gartengrundstiick.

v Garage und Fahrradraum

Mieteinnahmen monatlich kalt:

Ladenlokal:
Index 1.150 €

Wohnung 1. OG:
1.280 € + 60 € Kiiche
ab 01.07.2025

Wohnung 2. OG:
1350 € + 75 € Kiiche + 30 €
Garage - ab dem 01.09.2025

Renovierungsmaf3nahmen:

2 S SR N N N N NN

Schiebetiir 1993 neu

Fenster Baujahr 2000

Balkon 1. OG Baujahr 2002
Ol-Heizung Baujahr 2008

Bad 1. OG Baujahr 2011

Kiiche 1. OG Baujahr 2011
Gewerberaum EG 2012 saniert

Dach neuin 2014

2.0G Wohnung 2025 modernisiert

Exposé 25-2569

Gesamtwohnfliche: ca. 314,61 m?
Gesamtgewerbefl.: ca. 141,67 m?
Grundstiick: 418,00 m?
Baujahr: 1971
Mieteinnahmen: 46.260 EUR/Jahr

Zentralheizung (Ol), Verbrauchsausw.
81,30 kWh/(m?a), EEK: C

Kaufpreis: 955.000 EUR
Kaufercourtage 5,95 % inkl. ges. MwSt.

lhr Ansprechpartner

Michael Elsing

Immobilienvermittlung

02563 401-7724

michael.elsing@volksbank-wml-
immobilien.de




NEUBAUPROJEKT IN SEPPENRADE, DATTELNER STRASSE 1
WOHNEN & SEPARATE GEWERBEEINHEIT - ERSTBEZUG JUNI 2026

Projektbeschreibung

In zentraler Lage von Lidinghausen-Seppenrade entsteht ein hochwertiges Neubauprojekt im energieeffizienten KfW-
55-Standard. Das Gebaude umfasst sieben Wohneinheiten im Hauptgebaude, eine separate Erdgeschosswohnung mit eige-
nem Zugang sowie eine eigenstandig nutzbare Gewerbeeinheit.
Die Fertigstellung ist fiir Juni 2026 vorgesehen.

Gebaudekonzept

+ 7 Wohnungen im Hauptgebiude (EG, 1. OG, DG), darunter eine groR3ziigige
Maisonette-Wohnung (WE 5) Giber Erd- und Obergeschoss

+ Eine separate 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung (WE 8) mit eigenem Zugang s

- Separat gelegene Gewerbeeinheit im angrenzenden Gebaudeteil BHRENE AR

- Uberschaubare Hausgemeinschaft 1, Bechedos ot ot

AuBenbereiche
Je nach Einheit stehen folgende Bereiche zur Verfiigung:

- Balkone (WE 3 & WE 6)

- Balkone mit Treppe in den eigenen Garten (WE 1 & WE 2)
+ Terrasse (WE 7 & WE 8)

- Zwei groBziigige Dachterrassen (WE 4 & WE 5)

+ Private Gartenanteile (WE 1, WE 2, WE 5, WE 8)

Die Maisonette-Wohnung (WE 5) bietet Wohnen auf zwei Ebenen mit Dachter-
rasse und zusiatzlichem Gartenbereich. Die separate Erdgeschosswohnung (WE 8)
verfligt liber einen eigenen Eingang sowie einen privaten Au3enbereich.
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Wohnungsiibersicht & Mietkonditionen

Wohnflichen von ca. 63 m? bis ca. 103 m?
Nebenkosten: ca. 2,00 - 2,50 € / m®

Mietbeginn voraussichtlich Juni 2026
ab ca. 734 € kalt

1.019 € kalt
1.133 € kalt

- 2-Zimmer-Wohnungen
- WES8
+ Maisonette

ca. 92,00 m?
ca. 103,00 m?

Ausstattung

- Barrierearme Bauweise
- Kellerabteile
- Gemeinschaftlicher Fahrradraum
- Waschmaschinenanschlisse
in den Wohnungen
- Stellplatze am Haus

- KfW-55-Effizienzhaus

+ Warmepumpe & Photovoltaikanlage
+ FuBbodenheizung

- 3-fach verglaste Fenster

+ Vinylboden in Eiche-Optik

+ Bodengleiche Duschen

+ Teilweise Gaste-WC

+ Videosprechanlage

+ Personenaufzug

Energieausweis in Vorbereitung
Gewerbeeinheit
Separate Gewerbeflache im angrenzenden Geb&udeteil mit eigenem Zugang.

Gesamtnutzfliche ca. 220 m? inkl. Keller.
Kaltmiete: 1.200 € monatlich

Geeignet fiir Biiro-, Praxis- oder dienstleistungsorientierte Nutzung (vorbehaltlich
behérdlicher Genehmigung).
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lhre Ansprechpartnerin

Johanna Goos
Immobilienvermittlung

02591 232-10542
johanna.goos@volksbank-wml-
immobilien.de




APARTMENTS ZUR KAPITALANLAGE IN BOCHOLT!

ZENTRAL - MOBLIERT - RENTABEL

Ein ehemaliges Mébelhaus wurde mit
viel Liebe zum Detail in ein nachhaltig
saniertes Wohn- und Geschaftshaus mit
vielen Besonderheiten verwandelt.

Abgerundet wird das zukunftsweisende
Gesamtkonzept durch die Themen Kli-
maschutz und Nachhaltigkeit in Form
einer PV-Anlage, die in Teilbereichen an
der Fassade montiert wird. Das Gebau-
de erzielt abschlieBend den KfW-Stan-
dard 70 EE.

Nach dem aufwandigen Umbau stehen
42 unterschiedlich gro3e und verschie-
den ausgestattete Apartments und
Wohnungen zur Verfiigung.

Die hier angebotenen Apartments bie-
ten lhnen urbanes Wohnen auf Zeit,
kombiniert mit der jungen Wohnform
»Micro-Living®

Uber eine hauseigene App kdnnen ver-
schiedenste Funktionen bequem per
Tablet oder Smartphone gesteuert wer-
den.

Zudem ermdglicht die App eine prazise
Steuerung von Beleuchtung, Lichtsze-
narien und Verdunklung - fiir maxima-
len Wohnkomfort und Energieeffizienz.

Das Gebaude ist mit modernster integ-
raler Gebaudeautomation ausgestattet
und bietet allen Bewohnern den Kom-
fort innovativer Smart-Home-Techno-
logie.

Dieses zukunftsweisende System ver-
eint Komfort, Sicherheit und Flexibilitat
in einem modernen Wohnkonzept.

Zu den Highlights zdhlen die elektrische
Turoffnung mit Airkey, eine Zutrittskon-
trolle durch eine Videogegensprechan-
lage sowie die intelligente Heizungs-
steuerung, die sich individuell an die
personlichen Vorlieben anpasst.

Exposé 24-2112-3

Wohnflache:
Nutzflache:
Baujahr:

41,32 m?

Warmepumpenheizung, Bedarfsausw.
21,70 kWh/(m*a), EEK: A+

Mieteinnahmen: 8.928 EUR/Jahr

Kaufpreis: 215.173,60 EUR
Keine zusatzliche Kaufercourtage

Im Kaufpreis ist das Mobelpaket bereits
enthalten.

DER ERWERB EINER WOHNUNG IST
PROVISIONSFREI.

Exposé 24-2112-2

Wohnflache :
Nutzflache:
Baujahr:

42,52 m?
4,70 m?
2023

Warmepumpenheizung, Bedarfsausw.
21,70 kWh/(m?-a), EEK: A+

Mieteinnahmen: 9.192 EUR/Jahr

Kaufpreis: 221.209,60 EUR
Keine zusatzliche Kaufercourtage

lhre Ansprechpartner

'

Josef Sicking

Immobilienvermittlung

02541 13-7732

josef.sicking@volksbank-wml-immobilien.de

Gerrit Scheffer-Boichorst
Immobilienvermittlung

02861 8006-7728
gerrit.scheffer-boichorst@volksbank-wml-
immobilien.de




LANDLICHES ANWESEN IN SELM
DREI WOHNEINHEITEN, SCHEUNE, ZWEI STALLUNGEN UND WEIDEFLACHEN

Das gepflegte landwirtschaftliche An-
wesen erstreckt sich Uber eine Grund-
stiicksfliache von ca. 85.112 m? und um-
fasst ein ansprechendes Wohnensemble
mit drei Wohneinheiten, einer Scheune
sowie zwei Offenstallen mit Unterstand
zur Lagerung von Futter und landwirt-
schaftlichen Geraten.

Dariiber hinaus stehen weitlaufige Wei-
defldchen sowie ein Garten mit Obst-
wiese zur Verfligung.

Das Grundstlick ist komplett hoch-
wertig eingezaunt und Uber ein Tor er-
schlossen - ideal zur Tierhaltung, bei-
spielsweise von Pferden und Rindern.

Die Gebaude entstanden in den Jahren
1978 sowie 1996 und bieten insgesamt
ca. 458 m? Wohnfliche, verteilt auf drei
Einheiten:

WE 1, Bj. 1978, Erd- und Obergeschoss,
ca. 195 m? WfL. - unterkellert

WE 2, Bj. 1996, Erd- und Dachgeschoss,
ca. 169 m? WfL. - mit Terrasse und Garten

WE 3, Bj. 1996, Ober- und Dachge-
schoss, ca. 94 m? Wfl. - mit Loggia

Aktuell sind die Wohneinheiten 1 und 3
vermietet.

Wohneinheit 2 wird von der Eigenti-
merfamilie selbst genutzt.

Im Dachgeschoss befinden sich weitere
Nutzflachen.

Energieverbrauchsausweise:

Haus - Wohneinheit 1
Hauptenergietrager: Heizél
Endenergieverbrauch: 99,9 kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: C

Baujahr: 1978, saniert 2008

Baujahr Warmeerzeuger: 1993

Haus - Wohneinheit 2 und 3
Hauptenergietrager: Heizél
Endenergieverbrauch: 95,1 kWh/(m?**a)
Energieeffizienzklasse: C

Baujahr: 1996

Baujahr Warmeerzeuger: 1993

Die Wohnhiuser wurden laufend mo-
dernisiert.

Das Wohnhaus von 1978 wurde im Jahr
2008 umfassend saniert.

Alle Wohneinheiten prasentieren sich
hell, gepflegt und hochwertig ausge-
stattet.

Interesse geweckt?

Exposé 25-2639

Gesamt-Wfl: 457,99 m?
Grundstiicksflache: 85.112,00 m?
Baujahre: 1978 und 1996

Kaufpreis: 1.899.000 EUR
Kaufercourtage 3,00 % inkl. ges. MwSt.

lhre Ansprechpartner

Josef Sicking

Immobilienvermittlung

02541 13-7732

josef.sicking@volksbank-wml-immobilien.de

Jorg Mengelkamp

Immobilienvermittlung

02591 232-10541
joerg.mengelkamp@volksbank-wml-
immobilien.de
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BAUGRUN

MIT 4,8 % RENDITE FUR IHREN ERFOLG!

Diese grof3ziigige Bliroimmobi-
lie in Bocholt bietet mit 23 licht-
durchfluteten = Raumen  auf ei-
ner  Nutzflache von insgesamt
1.050 m® ideale Voraussetzungen fiir Ihr
Unternehmen.

Ergédnzt wird das Areal durch ein zu-
satzliches freies Grundstiick von rund
1.600 m? das vielfiltige individuelle
Nutzungsmdglichkeiten und die Erwei-
terung der Gewerbeflachen eroffnet.

Die Immobilie besticht durch eine ge-
hobene und moderne Ausstattung, die
durch die 2022 abgeschlossene um-
fassende Modernisierung auf zeitgema-
Bem Standard ist.

Ein groBer, zentraler Empfangsbereich
empfangt Mitarbeiter und Gaste repra-
sentativ und freundlich.

Die Raumlichkeiten sind barrierefrei ge-
staltet und verfiligen liber eine effizien-
te Klimaanlage, die fiir ein angenehmes
Arbeitsklima sorgt.

Zusatzlich sind sowohl im Erdgeschoss
als auch im Obergeschoss Einbaukdi-
chen vorhanden, die den Komfort im
Arbeitsalltag erhohen.

Der grofR3ziigige Kellerbereich mit rund
200 m? bietet neuwertige Duschen und
Umkleiden sowie vielfaltige Lager- und
Nebenrdume. Insgesamt ist die Nutzung
durch bis zu vier Parteien moglich, was
Flexibilitdt und Wirtschaftlichkeit si-
cherstellt.

Fir lhre Mitarbeiter und Besucher ste-
hen 20 Parkplatze zur Verfiigung, mit
der Option, die Au3enanlagen bei Be-
darf zu erweitern.

TUCK IN BOCHOLT

Das ca. 4.290 m? groR3e Grundstiick mit
insgesamt ca. 1.600 m? Freifliche um-
fasst zudem eine idyllische Griinanlage
mit Teich, die fiir eine entspannte Atmo-
sphére in den Pausen sorgt.

Die Top-Lage in Bocholt, kombiniert mit
einer gepflegten und instand gehalte-
nen Immobilie, macht dieses Biliroge-
bdude zu einem langfristig attraktiven
Standort — derzeit vollstandig und lan-
gerfristig vermietet.




Highlights im Uberblick

- frei stehendes Bilirogebaude mit hochwertiger Ausstattung

- 23 lichtdurchflutete Biirordume auf 830 m? Grundstiicksflache

- zusatzliches freies Grundstiick: ca. 1.600 m?, Grundstiickserwerb erforderlich
- grofBziigiger, zentraler Empfangsbereich

- barrierefreie Zugange

- Klimaanlage fiir angenehmes Raumklima

- Einbaukiichen im Erd- und Obergeschoss Exposé 25-2751
- moderne Gas-Heizung Nutz-/Nebenfliche:  ca. 200 m?
- 200 m? Keller mit Lager- und Nebenrdumen, Duschen und Umkleiden Gesamtgewerbefliche: ca. 1.050 m?
. . o Grundstiicksfliche: ca. 4.296 m?

- Nut durch b 4 Part lich

utzung durch bis zu 4 Parteien moglic Baujahr: 1996
- 20 PKW-Stellplatze JNME: 96.000 EUR
- Erweiterungsméglichkeiten der AuBenanlagen und Freiflichen (ca. 1.600 m?) Hauptenergietrager Gas, Verbrauchs-
i dvilische Griinfliche mit Teichan Ent ausw., Warme: 87,50 kWh/(m?-a), Strom:

idyllische Griinflache mit Teichanlage zur Entspannung 5.60 kWh/(m®a)

- Modernisierung zuletzt 2022 Kaufpreis: 1.998.500 EUR

Kaufercourtage 5,95 % inkl. ges. MwSt.

- gepflegte, instand gehaltene Immobilie
- top Lage in Bocholt

- langfristig vollstandig vermietet lhr Ansprechpartner
- mogliche Nachriistung einer PV - Anlage auf dem Flachdach

- klimatisierte Blirordaume

- Uberdachte Fahrradstellplatze

Michael Elsing

Immobilienvermittlung

02563 401-7724

michael.elsing@volksbank-wml-
immobilien.de




| NEUBAUPROJEKT
MOMHLENAREAL |

BAUSTART FUR DAS MUHLENAREAL IN BORKEN

DER 1. SPATENSTICH WURDE AM 21.01.2026 GESETZT.

Am 21.01.2026 haben wir gemeinsam mit den Investoren von der MQ-Projekt GmbH (Sebastian Zielinski, Patrick Kruse und
Benedikt Kisner), der Biirgermeisterin der Stadt Borken und weiteren Vertretern den Ersten Spatenstich fiir das Neubauvor-

haben gesetzt.

Bereits vor Baubeginn sind 80 % der Wohnungen vermarktet - ein starkes Zeichen fiir dieses besondere Projekt. Ein paar
Traumwohnungen, eine Gewerbeflache und die Gastronomiefléache stehen noch zur Verfiigung.
(siehe u. a. das ,iImmobilienangebot“ auf den folgenden 3 Seiten)

Sabrina Alex
Immobilienvermittlung

02861 8006-7742
sabrina.alex@volksbank-wml-
immobilien.de




EXKLUSIVE WOHUNGEN IM HAUS WASSERMUHLE

IN BESTER LAGE DIREKT AM FLUSS UND YOR DEN TOREN DER INNENSTADT YON BORKEN

Exposé 24-2069-1: ca. 69,10 m? Wfl., 2 Zi., Erstbezug, Warmepumpenheizung, ei-
gener Garten, Fertigstellung ca. im 3. Quartal 2027, Massivbau, Abstellraum, Du-
sche, FuBbodenheizung, Keller, Personenaufzug, seniorengerecht, Terrasse

Erdgeschosswohnung mit Garten im ,Haus Wassermiihle* an der Aa und vor den
Toren der Innenstadt

Kaufpreis: 297.130 €
keine zusatzliche Kaufercourtage

Exposé 24-2069-2: ca. 77,71 m* WfL,, 2 Zi., Warmepumpenheizung, Fertigstellung
ca. im 3. Quartal 2027, Loggia 4 m? groB, Ankleidezimmer, Hauswirtschaftsraum,
Tiefgaragenstellplatz optional (20.000 Euro) FuBbodenhzg., Personenaufzug, se-
niorengerecht

Erdgeschosswohnung im ,,Haus Wassermiihle“ mit Ankleide und Loggia

Kaufpreis: 334.153 €
keine zusatzliche Kaufercourtage

Exposé 24-2069-5: ca. 105,48 m? Wfl., 3 Zi., Warmepumpenheizung, Kunststoff/
Funktionsglas, Fertigstellung ca. im 3. Quartal 2027, Abstellraum, FuBbodenhei-
zung, Personenaufzug, seniorengerecht, Terrasse, 2 Schlafzimmer, Loggia ca. 25 m?
groB, PV-Anlage, Stellplatz optional (10.000 Euro)

Exklusive 3-Zimmer-Wohnung mit 25 m? Balkon, im 1. Obergeschoss

Kaufpreis: 453.564 €
keine zusatzliche Kaufercourtage

Exposé 24-2069-17:ca.183,43 m*Wfl.,4 Zi., Warmepumpenheizung, Objekt mit Gar-
ten, Fertigstellung ca. im 3. Quartal 2027, Abstellraum, Balkon, FuBBbodenheizung,
Personenaufzug, seniorengerecht, Dachterrasse 73 m? mit Aa-Blick und Dachgarten
32 m? Hauswirtschaftsraum, 2 Tiefgaragen-Stellplatze optional (je 20.000 Euro)

XXL-Penthousewohnung (17) mit Aa-Blick im Haus Wassermiihle

Kaufpreis: 788.749 €
keine zusatzliche Kaufercourtage

31



Exposé 24-2069-9: ca. 105,48 m? Wfl,, 3 Zi., Erstbezug, 4 Geschosse, Warmepum-
penheizung, Loggia ca. 25 m? grofB3, PV-Anlage, Fertigstellung ca. im 3. Quartal
2027, Massivbau, Abstellraum, Dusche, FuBbodenheizung, Keller, Personenaufzug,
seniorengerecht, Terrasse

Exklusive Eigentumswohnung im 1. OG zentral in Borken an der Aa

Kaufpreis: 453.564 €
keine zusatzliche Kaufercourtage

Exposé 24-2069-12: ca. 96,18 m* Wfl,, 3 Zi., Erstbezug, 4 Geschosse, Warmepum-
penheizung, Loggia ca. 7 m? grof3, PV-Anlage, Fertigstellung ca.im 3. Quartal 2027,
Massivbau, Abstellraum, Dusche, FuBbodenheizung, Keller, Personenaufzug, se-
niorengerecht, Terrasse

Exklusive Eigentumswohnung im 2. OG zentral in Borken an der Aa

Kaufpreis: 413.574 €
keine zusatzliche Kaufercourtage

. Gowarbe
o 168,02m"
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Gewerbeeinheit im Erdgeschoss
zum Kauf ODER zur Miete

Lagar Cawsrba
17,26m*

Exposé 24-2069-21: ca. 237,79 m?
Gesamtgewerbeflache, Abstellraum,

]

FuBbodenheizung, Personenaufzug,
ol

S84m’

Fertigstellung ca. im 3. Quartal 2027,

seniorengerecht, Massivbau, Gewerbe-
einheit, Lagerraum, Sanitdranlagen,

2 Stellplatze optional zu erwerben,
Warmepumpenheizung,

1

Gewerbeeinheit im Erdgeschoss
in Borken an der Aa

Kauf- bzw. Mietpreis:

auf Anfrage

keine zusatzliche Kaufercourtage bzw.
kein Courtageanspruch



GASTRONOMIE IM HAUS AA TERRASSSEN

IN BESTER LAGE DIREKT AM FLUSS
Gastronomie zum Kauf ODER zur Miete

Exposé 25-2156-1: ca. 253,36 m?> Gesamtgewerbefliche, Abstellraum, Gastterras-
se, Keller, Personenaufzug, Fertigstellung ca. im 3. Quartal 2027, Erstbezug, Au-
Benterrasse an der Aa, Keller mit Kiihlraum, Trockenlager, Personalraum, Umkleide,
2 Stellplatze

Gastronomie im Erdgeschoss im Haus Aa-Terrassen

Kaufpreis ODER Miete: auf Anfrage
keine zusatzliche Kaufercourtage
kein zusatzlicher Courtageananspruch

Exposé 25-2156-4: ca. 69,23 m> Wfl,, 2 Zi., Warmepumpenheizung, Kunststoff/
Funktionsglas, Fertigstellung ca. im 3. Quartal 2027, Abstellraum, FuBbodenhei-
zung, Personenaufzug, seniorengerecht, Loggia ca. 8,27 m? grof3, PV-Anlage, Stell-
platz Giberdacht optional (12.500 Euro)

Exklusive 2-Zimmer-Wohnung mit Loggia im 2. Obergeschoss

Kaufpreis: 314.996,50 €
keine zusatzliche Kaufercourtage

Exposé 25-2156-3: ca. 85,52 m> Wfl,, 3 Zi., Warmepumpenheizung, Kunststoff/
Funktionsglas, Fertigstellung ca. im 3. Quartal 2027, Abstellraum, FuBbodenhei-
zung, Personenaufzug, 2 Schlafzimmer, seniorengerecht, Loggia ca. 2,66 m? grof3,
PV-Anlage, Stellplatz iberdacht optional (12.500 Euro)

Exklusive 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia im 2. Obergeschoss

Kaufpreis: 376.288 €
keine zusatzliche Kaufercourtage
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WOHNHAUS MIT BURO UND GEWERBEHALLE IN OLFEN!

WOHNKOMFORT GARANTIERT!

In ruhiger Randlage vom Gewerbege-
biet Olfen-Ost reprasentiert sich diese
exklusive und hochwertig ausgestatte-
te Immobilie auf einem Kaufgrundstiick
zur GréBe von ca. 1.500 m? in Stid-Ost-
ausrichtung.

Das moderne Wohnhaus ist 2022 in
massiver Bauweise errichtet worden
und verfiigt iber eine Wohnflache von
ca.159 m? die sich auf das Erd- und
Obergeschoss verteilen.

Der moderne Grundriss teilt sich wie
folgt auf: eine ansprechende, geraumi-
ge Diele mit integriertem Garderoben-
schrank, eine gro3e Wohnkiiche mit
offener und hochwertiger Ausstattung
sowie Zugang zum Wintergarten, zur
Terrasse und zum Garten, ein groBziigi-
ges Wohnzimmer, ein Gaste-WC und ein
Abstellraum mit Warmepumpe, der zu-
gleich als Hauswirtschaftsraum genutzt
wird und direkten Zugang zur Doppel-
garage mit elektrischem Sektionaltor
bietet.

Von der Garage aus fihrt ein separater
Zugang in den Garten.

Das Ober-/Staffelgeschoss umfasst
einen Flur, ein grof3ziigiges Schlafzim-
mer mit Ankleideraum und Fitnesszim-
mer, ein angrenzendes Wohlfiihlbad mit
Whirlpool und bodengleicher Dusche.
Ein weiteres Schlafzimmer verfiigt zu-
satzlich Uber ein eigenes Bad mit bo-
dengleicher Dusche.

Dariiber hinaus befinden sich auf dieser
Etage Biroflachen mit eigenem WC, die
sowohl vom Wohnbereich aus als auch
Uber einen separaten Zugang erreichbar
sind.

Die darunter liegende Lagerhalle bietet
zudem einen Durchgang zur anderen
Hausseite und den angrenzenden Gar-
ten mit Saunahaus und Pool.

Niedrigste Energiekosten werden durch
den sehr guten Energiestandard und
eine Photovoltaikanlage erreicht!

Die 4 Gewerbehallen, ebenfalls in 2022
als Kaltlager erbaut, bieten auf einer
Nutzflache von ca. 388 m? modernsten
Standard.

3 Hallen sind aktuell vermietet. Die
Mieteinnahmen betragen ca. 25.460
€ p.a. inkl. Nebenkosten und Umsatz-
steuer.

Der nicht einsehbare Garten in Sid-
Ostausrichtung ist aufwendig angelegt
und verfligt Uber einen sehr grof3en
Wintergarten mit Blick auf den beheiz-
ten Pool und das Saunahaus. Hier kann
man herrlich entspannen und abschal-
ten!

Die Immobilie besticht durch einen ex-
klusiven und erstklassigen Gesamtein-
druck in ruhiger und doch gut erreich-
barer Gewerbelage!

Fazit: Hier ist Ihr Geld gut angelegt!
Nutzen Sie die Chance!




Highlights dieser modernen Immobilie sind unter anderem:
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lichtdurchflutete Architektur

iberhohe Decken

hochwertige Einbaukiiche mit E-Geraten

elektrische Rollladen

alle Fenster und Terrassentiiren mit 3-Fach Verglasung und RC2-Sicherheits-
stufe, Insektenschutzgittern und Alarmkontakten

Haustiir mit RC3-Sicherheitsstufe

Sole-Warmepumpe

FuBbodenheizung

Gas-Kamin im Wohn-/Esszimmer

zentrale Be- und Entliftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
pflegeleicht angelegter Garten mit beheizbarem Pool und Saunahaus
Wohlfiihlbadezimmer mit bodengleicher Dusche und Whirlpool
Photovoltaikanlage mit 20,02 kWp (Installation gerade erst erfolgt)
Doppelgarage mit elektrischem Tor

Halle mit Zugang direkt vom Haus (ca. 75 m? Nfl.), als Garage/Abstellfliche
nutzbar mit dartiberliegenden Biroflachen und Verbindung zum Wohnhaus
modernste Loxone-Smart-Home-Installation im ganzen Haus zur Steuerung
von Heizung, Rollos, Alarmanlage, Sonnenschutz, Abwesenheitssimulation
und Musik sowie Licht in Haus und Garten

beheizter Pool, groBer Wintergarten mit zwei individuell einstellbaren elektri-
schen Markisen, Saunahaus mit WC und Ruheraum und vieles mehr

Exposé 25-2132/2133

Gesamtwohnfliache: ca. 159,00 m?
Gesamtgewerbefl.: ca. 532,00 m?
Grundstiick: ca. 1.500,00 m?
Baujahr: 2022

Warmepumpenheizung/Bedarfsausw.,
Warme: 18,30 kWh/(m?-a), EEK: A+

Kaufpreis: 1.150.000 EUR
Kaufercourtage 3,57 % inkl. ges. MwSt.

lhre Ansprechpartner

Kathrin Krampe
Immobilienvermittlung

02591 232-10540
kathrin.krampe@volksbank-wml-
immobilien.de

Jorg Mengelkamp

Immobilienvermittlung

02591 232-10541
joerg.mengelkamp@volksbank-wml-
immobilien.de




KAUFER KONNEN SIE LANGE SUCHEN.
ODER SOFORT FINDEN ... MIT UNS.

Uberlassen Sie uns.den professionellen Verkauf Ihrer Immobilie.

Wir vermitteln schnell, diskret und zum besten Preis in gute Hande ...
an registrierte Kaufinteressenten mit gesicherter Finanzierung.
Rufen Sie uns gerne an!

IMMO-HOTLINE: 02541 13-7701

Volksbank Westmiinsterland
Immobilien GmbH m






